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HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
—o0-*— Hauptwasserleitung (DN 125)
—ollkY Elt-Fredeitung mit Schutzstreifen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet
,EEE mit Einschrankun g

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASS-
0B Grundfiachenzahl NAHMEN ZUR ENTWICKLUNG VON

@ Geschofiflachenzahl NATUR UND LANDSCHAFT

Flache zum Erhalten von Baumen

1 Zahl der Vollgeschosse % und Strauchern - privat -

(als Hochstgrenze)
iﬂ'ﬂz Flache zum Anpflanzen von Bau-
£ Q0 men und Strauchern - privat -

BAUWEISE. BAUGRENZEN

d Abweichende Bauweise
(Gebaude sind Uber 50 m
Lange zulassig Abstande
nach §§ 7 und 10 NBauO)

S Baugrenze

SONSTIGE PLANZEICHEN

WSS E Grenze des raumiichen Geltungs-
1 bereichs

Nicht uberbaubare Grundstucks-
flache

-< Sichtwinkel (Hinweis)

— —Y — Mit Leitungsrechten zu belastende
Flachen zugunsten des Wasserbe-
schaffungsverbandes Bersenbruck

VERKEHRSFLACHEN

: I Strallenverkehrsflache
- Gemeindestralle -

_— Strallenbegrenzungshme

ww w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planunterlage
vV 2023/95
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte: _ 2108-2
MaBstab: 11000 . ...

Die Vervielfltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet { § 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 |,

Die Planunteriage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze volistdndig nach ( Stand vom
18051995 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Aniagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Osnabruck. . ... ... den 06.02.199%
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{ Unterschrift )

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i V. m § 40 der Niedersachsischen Gemeindeord-
nung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan. bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textli-

chen Festsetzungen, in der Sitzung am

als Satzung beschlossen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1

MNeuenkirchen,. de

Burgermeister

HINWEISE

Pk

on

Die Oberkante der baulichen Aniagen im Gewerbegebiet darf maximal 12 m uber Oberkante der das Grundstuck er-
schliellenden Verkehrsflache liegen Von den Festsetzungen ,Oberkante der baulichen Anlagen” kann die Baugeneh-
migungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme gemal § 31 (1) BauGB um 3 m fir einzelne
funktionsbedingte untergecrdnete Bauteile, wie Fahrstuhlschachte, Klimaanlage, Spanebunker und sonstige techni-
sche Einnchtungen, zulassen

Die Grundflachenzahl darf gemall § 19 Abs 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeaoberflache. durch die das Bau-
grundstuck lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % uberschritten werden. wenn folgende Voraussetzungen erfullt wer-

den

Steliplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z B. mit breitfugig verlegtem Pflaster oder
Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen Garagen gem § 12 BauNVO und Nebenan-
agen gemall § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind dauerhaft
flachendeckend zu begrinen

Aus Grunden der Larmvorsorge durfen im Gewerbegebiet mit Einschrankung GEe die flachenbezogenen Schallei-
stungspegel von tags 65 dB(A)¥m? und nachts 50 dB(A)/m? nicht uberschritten werden

Bei den Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind nur landsghaftsgerechte. heimische Geholze. gemall lan-
despflegenschem Blanun itrag, zulassig

Gemeindedirektor

chen Anlagen konnen gegenuber dem Trager der Strallenbaulast keneriel Entschadigungsanspruche hinsichtlich des
Immissionsschutzes geltend gemacht werden

Innerhalb der Baubeschrankungszone im Abstand bis 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der Kreisstralle 102 durfen
Werbeanlagen 1m Blickfeld zur Strafle nicht errichtet werden Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung an der
Statte der Leistung, die unbeschadet baurechtliicher Genehmigungen der Zustimmung der Stralenbauverwaltung be-
darf

e Baugrundsticke, soweit sie unmittelbar an die Kreisstrale 102 angrenzen, sind entlang der Stralleneigentums-
grenze mit einer festen luckenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Uber Strallenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten Es sind nur
Einzelbaume zulassig, bei denen die Aste nicht unter 2 50 m Hohe uber Gelande ansetzen

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frungeschichtiiche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
ningewiesen, dal} diese Funde gem. Nds Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind Es wird gebeten . die Funde un-
verzuglich einer Denkmalbehorde oder einem Beauftragten fur die Archaologische Denkmalpflege zu melden

Die Landwirtschaftskammer Weser-Ems weist darauf hin. daflt an das Gewerbegebiet landwirtschaftiche Nutzflachen
angrenzen. Die daraus im Zuge einer ordnungsgemalien Bewirtschaftung entstehenden Geruchs- und Gerauschim
missionen sind als ortsublich hinzunehmen

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der Techn
Regein des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e V (DVGW) einzuhalten

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im offentiichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW 125 zu beachten

Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens. sind nach DIN 18915 iLandschaftsbauarbeiten) durchzu-
fuhren

10 Zu erhaltende Geholze und angrenzende Vegetationsflachen sind nach DIN 18920 (Landschaftsbauarbeiten) zu

schutzen

11 Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandene Hauptwasserleitung (DN 125) des Wasserbeschaffungsverban-

des Bersenbruck Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe
dieser Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren

BEBAUUNGSPLAN NR. 25
,GEWERBEGEBIET VINTER HOHE*
'GEMEINDE NEUENKIRCHEN

LANDKREIS OSNABRUCK

3. AUSFERTIGUNG

Der Rat der Gemeéinde hat in seiner Sitzung am J3_ 4. 4934
die Aufslellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschiull ist gemal § 2 Abs 1 BauGB am /{4 /Y%
onsubych bekanntgemacht

irchen, den 35:3. dﬂ%

| Ne

| Gemeindedirekior

im Anzeigavariahren gem. § 11 (3] BauGB
habe ich it Verfigung vom heutigen
Tage ‘

smlvew kaine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht. :

Landkreis Osnabn
Dar Oberkraisdirak)l

"Der Rat der Gemeinde hat in seiner Silzuny meetevd® 4997
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurfsbegrin-
dung zugestimmt und die offentliche Auslegung gem § 3 Abs
2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Ausle
gung wurden am Jé& ST #99L orsublich bekanntgemacht
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegrin-

| dung haben vom 40, £, £#99& bis einschl €07 l‘f”f
gem § 3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen

Neuvenkinchen. den 4’53_ J???- /
I

I /Ay\\‘/ ‘
| :

Gememdedirekios

Die Durchfubrung des Ageyadabfofs fur den Bebau-

I

Amisblatt fur den Landkreis Osnabrick bekanntgemacht

worden Der Bebauungsplan ist damit am 46 & ‘m

rechlgverbindlich geworden

Gemeandedirektor

‘Innerhalb enes Jahres seil Bekanntmachund™wes Bolee”
ungsplans ist eine Verletzung derin § 214 Abs 1 Satz 1 Nr 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
len beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-
tend gemach! worden

' Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

' dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Ent-

| wurfsbegrundung zugestimmt und die ermeute Auslegung

i gem. § 3 Abs 2 und 3 BauGB beschlossen Ot und Dauer der

| £ offentiichen Auslegung wurden am orsub
lich bekanntgemacht

| Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwu rfsbegrin-

MNeuenkirchen den

Gemeindedirektor

' dung haben vom bis enschil

gem § 3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen. Anregungen
| und Bedenken kénnen nur zu den geanderten bzw. erganzten
| Teilen vorgebracht werden

! Neuenkirchen, den

| Gemeindedirekior

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplans sind Mangel der Abwagung beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht wor-
den

Meuenkirchen, den

Gemeindedirektor

———

| Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung
der Bedenken und Anregungen gem § 3 Abs 2 BauGB in

- seiner Sitzung am J‘.Jj_ﬁ?‘ als Salzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen

en, den }5' 3. Jf?

| Neuenki

[ & emeindedirekio

Der Entwurt des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom

PLANUNGSBORO DR. HARFMUT SCHOLZ
Regional-Bayleit

Tel. (0S41) 22257 Fax (05 41) 20168 35

Osnabruck. den 28 12 1995 / 14 05 1996 / 2301 1997




