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2253) zuletzt geandert durch cen Engungsvertrag vom 3108.199C (BGBUI 5888 1122} und cer §§
6 und 40 der Ni ; Gemenoeoranung (NGO) n der Fassung vom 22061982 (Nas

GVB., 5.229) zuletrt geandert durcn Gesez vom 27.3.1990 (Nds. GVBL NriS S.N5) sowe der §8
56 97 und 98 der Negdersiachsiscnen Bauordnung (NBauO) n der Fassung vom 06.06.1986 (Nds
GVBL. S. 157). zuletzrt geancert durch €. Gesewz zur Ancerung cer NBauO vom 213.1980 (Nds. GVBL
NriZ. S.80) hat der Rat der Gemencde Voltage den Becauungspian “An der Kisterstrabe I
mm;m#mﬂnﬂuﬂnﬁnmﬂnﬁﬂﬂnﬂmmﬁﬂHML
setzungen und ortichen Bauvorschritten Uber Gestaltung als Satzung beschiossen.
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: sachiossen. Der Autsteliungsbeschiufl ist gemaB § 2 Abs
ey Bl T WOIroen.

1BauGB am Aq. Ao

Voitiage. den A 44. 499/

gesetzr v. 0207.1985 Nds 58

Pmnunteriage entspricht dem Inhalt des Legenschaftskatasters und weist de stadtebaulich
bedeutsamen bauichen Anlagen sowwe StraBen. Wege und PEitze volistandig nach (Stand vom
©2 ©5. 7790 ) S ist hnsichtich der Darstelung der Grenzen und der baulichen Aniagen
geometrsch enwandtrei IGE. Nr. 897412) Dwe Ubpstegbedgeit der neu zu bidendan Grenzen n die
Or tichieit ist e I -

Katasteramt Osnabruck
im Aufirage-

YermassungsoD mtsral

Osnabriick. den 30, 10. 1992
Der Entwurt des Bebauungsplanes wuroe aus

plan
" kontor oldenburg

Bahnhoispiatz 2 / 2900 Oloenburg
Temeon Odd - 26766 / Teetax (dd = 5430

Oldenburg. den

mmwmwmnms&unmﬁﬂiﬂw dem Entwur! des
Bebauungspianes und der Begrundun nmﬁmtmﬁﬁﬂmmm’nﬂiﬁffﬁ
BauGB beschiossen Ort und Dauer ocer Offentichen Ausiegung wurden am od.of.
ortsiblich bekanntgemacht Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom
Aol A1 e A6.0L 12U goriis VO 5

Voitiage. den M Aq. 4991 7%“"‘"
Der Rat der Gemeinde Voltiage dnngumﬁ:}-mlsnmﬂ

d che emeute Auskegung gemaB § 3 Abs 3
Satz 1 BauGB beechiossen. Ort hchen Auslegung wuroan am
B s gemaB § 3 Abs 2 BauGB dffentich ausgeiegen.

Volitiage, den Gamendedrexior
Der Rat cer Gemende Voltage hat in sener Sitzung am dem geanderten Entwurf
des Bebauungspianes und der Begrindung zugestimmt und die engeschrankie Beteigung pemab §
3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschioasen. Den Beteiigten m Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde
gegeben

Voltage. den Gamanoadrakior

Der Rat der Gemeinde Voitlage hat den Bebauungspian nach Prifung der Bedenken und Anregungen
; A9.09.19% ais satzung (§ © BauGB) sowe die
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k' phit Barcht vom pemal § 1
uck hat am 9 N0V, 1992 . erkiart daB keme
af § 1 Abs 2 BauGB) ce Verietzung von
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beigetreten. Der Bebauungspian hat zuvor wegen der Aufiagen/MaBgaben vom bis
OHentich ausgeegen Ort und Dauver der Gffentichen Ausiegung wurden am
ortsibkch bekanntgamacht

Voitlage. den Gemendedrakion

Die Durchfilhrung des Anzeigevertahrens ist gemaB § 12 BauGB am m Amtsbiatt
ortsiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan st damit am

Voltiage. den Gamendadirekion

inmerhalb eines Jahres nach inkrafttreten des Bebauungsplanes ist de Veretzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften baim Zustandekommen des Bebauungspianes nicht geltend gemacht worden.
Voltiage. den Gemendedrekion

innerhalh von 7 Jahren nach inkrafttreten des Bebauungsplanes snd Mangel der Abwagung mcht
paitand gemacht woroen.

Voltiage. den

Spielplatz des B'Planes "An der Kusterstrafle”
wird von beiden Bnugehieten genutzt
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Karistralie

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

- Allgemeines Wohngebiet
- Gewerbegebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

\ GeschoBflachenzahl

0,6 ‘ Grundflachenzahl

I ‘ Zahl der Voligeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

I A | nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

abweichende Bauweise: offene Bauweise ohne
a Beschrankung der Gebaudelange

I——] Baulinie
,__—'l Baugrenze

e

Stellung der baulichen Anlagen (Hauptfirstrichtung)

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

S. Grunflachen

offentliche Grunflachen

6. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirt-
schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirt-
D schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

7. F'Ianunﬁen. Nutzungsbeschrankungen und
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft

1

® 8 & o Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von
®| Baumen und Strauchern

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zu Schutz vor Schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes

Larmschutzwand (mit Hohenangabe)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Textliche Festsetzungen
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Bebauungsplan

An der Kiisterstral3e III
mit ortlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung
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Textliche Festsetzungen gem. BauGB

1. (Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen)

Das Gewerhegehiel wird geméB § 1 (4) BauNVO gegledert, betriebliche Nutzungen dieser Flichen
werden gemidB § 1 (5) BauNVO wie folgl eingeschrinkl: Durch Betriebe in den Gebieten GE 1 bis
GE 4 durfen die folgenden fldichenbezogenen Schalleistungspegel nichl Uberschritlen werden:

GE 11 80 dB(A) tags / 40 dB(A} nachis
GE 2: 60 dB(A) tags / 45 dB(A] nachls
GE 3: 8D dBiA) tags / 45 dB(A) nachls
GE 4: 80 dBI(A) lags / 50 dB(A) nachis

Schallpagelminderungen, die im konkralen Einzelfall durch AbschirmmaBe erreicht werden. konnen
m Form sines Schirmwerties (berechnel z. B gem. VDI-2720) beziglich der maBgebenden Aulpunk-
te dem Werl des Flachenschalleistungspegels zugerechnel werden. Erhdhle Lultabsorptions- und
BodenddmpliungsmaBe (lIrequenz- und entiernungsabhingige Pegeiminderungen gem. VDI-2714)
und/oder reithiche Begrenzungen der Emissionen konnen beziglich der maBgebenden Aufpunkie
dem Werl des Flachenschalleislungspegels zugerechnal wardan,

Diwe feslgesetzten Emissionswerle sind nur bei wesentlichen Anderungen und Neuerrichtungen her-
anzuziehen

2. (Larmschutzeinrichtungen)

Auf den Flachen lur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Um-
welleinwirkungen sind Larmschulzainrichtungen mil ainer wirksamean Schirmkante in aner Hoha
von 4,00 m iber Geliandeoberkante zu errichten. Ausnahmsweise kann aul de Errichtung einer
derartigen Anlage verzichiel werden, wenn durch die Errichlung enes Gebdudes aul der sudlich
gelegenen Baulinie sichergestelll wird. daB hierdurch die enisprechenden Immissionswerlea im
nardlich angrenrenden Wohngebiel eingehalten brw. unterschritten weardan

3. (Larmschutzwand)

im siidlichen Planbereich ist zwischen der KaristraBe und der vorhandenen brw. geplanten Be-
bauung gemdB Planzeichnung eine bepflanzie LArmschutzwand ru errichten. Die Hohe soll 4.00m
betragen. Alternaliv dazu kann die Funktion der LArmschutzwand auch von dort zuldssigen Ge-
béuden brw Gebdudeteilen ubernommen werden.

4. (Baulinie)

Gebaude, die innerhalb ener 30 m breiten Zone sudlich der lesigesetzien Baulinie ganz oder teil
weise ernchlel werden, mussan mil der nordiichen Gebédudelront an die Baulinie anbauven,

5. (Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern)

Bei der Bepllanzung der Flechen, lir die das Anpflanzen von BEumen und Strduchern lestgesatzl
i, sind ausschiieBlich standorigerechie sinheimische Laubgehodize zu verwenden. Die Anpflan-
zungen sind dauverhall zu unterhalten.

6. (Ermittiung der GeschoBflachenzahl)

GemaB § 20 (3) Satz 2 BauNVO sind die Flichen von Aufenthaltsrdumen im DachgeschoB bei
dear Ermittlung dar GaschoBlflache mitzurachnan.

7. (Stellung baulicher Anlagen)

Von der fesligeselzien Stellung der baulichen Anlagen sind Ausnahmen wvon ausschieBlich
90 Grad zuliissig

8. (Anzahl der Voligeschosse im Gewerbegebiet)

wallung brw. Wohnnutzung zullissig

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung gem. NBauO

Bei den Gebéuden sind nur Sattel- ﬂWhﬂWhﬂm“ﬂMﬁw
zulissig. Die Dachneigung mul zwischen 30 und 40 Grad betragen



