PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niederséachsischen
Kommunalverfassungsgeseztes hat der Rat der Gemeinde Voltlage diesen Bebalungsgplan Nr. 17
"Gewerbe-/Mischgebiet Bema", Weese bestehend aus der Planzeichnung und de benstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

]

'/ (Blrgermeist

r

Voltlage,den 20.06.2013

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss:
Der Rat der Gemeinde Voltlage hat in seiner Sitzung am 23.01.2012 die Aufstellung des Bebauungsplans

Nr. 17 "Gewerbe-/Mischgebiet Bema", Weese beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB vom 10.05.2012 bis 25.0p.20/12 ortsliblich bekanntgemacht
worden. Alade '1--:“?'»\

Voltlage, den 20.06.2013

Gemeinde VOltIage Landkreis Osnabriick

Bebauungsplan Nr. 17
Gewerbe- /Mischgebiet Bema, Weese"

Friihzeitige Unterrichtung (1. Beteiligungsstufe):

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 10.05.2012 durchgefiihrt.

Die Behdrden und berlhrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vém 16.05.2012 gemal
tingnahme gegeben.

Voltlage, den 20.06.2013

Offentliche Auslegung (2. Beteiligungsstufe):

Der Rat der Gemeinde Voltlage hat in seiner Sitzung am 18.09.2012 dem Entwurf des Bebauungsplans und
der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.09.2012 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 26.09.2012 bis 26.10.2012

gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behérden und beriihrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 26.09.2012 gemaf

§ 4 Abs, 2 BauGB unterrichtet. [hnen wurde bis zum 26.10.2 egenheit zur $tellingnahme gegeben.

Voltlage, den 20.06.2013

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurteRam ...........cceeeee
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrlindung haben VoM .......cc..... BIS i
gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

----------------------------------------

(Blrgermeister)

Voltlage, den ...........ccuunn.

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Voltlage hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahme
gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB in seiner Sitzung am [11.06-2013 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. ‘

Voltlage, den 20.06.2013

Inkrafttreten:

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 17 "Gewerbe-/Mischgebiet Bgma", Weese ist
gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 15.07.2013 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 15.07.2013 rechtsverbindli déﬁ@r&é_n.
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Voltlage, den 16.07.2013 f}'}
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Verletzung von Vorschriften (§ 215 BauGB):
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind

- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes,
- eine Verletzung von Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
- beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

nicht geltend gemacht worden.

Vollage, delivuaiinmammmmmmmssmmes ' odmmmmiai e eds
(Blrgermeister)
Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Weese Flur 23
MaRstab: 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersiichsischen Vermessungs- und
Kalasterverwaltung @ Februar 2012

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung

Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Qsnabriick

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lisgenschaftskatasters und weist die stidiebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom 16.02.2012).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen In die Ortlichkelt st einwandfrel méglich.

Geschaftsnachweis: L4-173/2012
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 'S0
1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

- Gewerbegebiete

2. Mal der baulichen Nutzung

@ Geschossflachenzah|
[6,0] Baumassenzahl
0,6 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse

FH max. Héhe baulicher Anlagen in m
hier: Firsthéhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

E Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich

5. Sonstige Planzeichen

m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
-—0—0—8—8-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

H—6—O Larmpegelbereiche

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.
1.1

T2

Bezugshdhen fiir die Ermittlung der Gebaudehohen

Bezugspunkte zur Ermittlung der Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss: Die Oberkante Fertigfuboden
Erdgeschoss darf eine Hohe von 0,8 m Uber Oberkante der erschlieRenden Verkehrsflache nicht
Uberschreiten.

Die maximale Geb&udehdhe, gemessen von der Oberkante der fertigen erschliefenden Strafle vor dem
Baugrundstlick bis zur Dachoberkante wird im Geltungsbereich auf 12,0 m festgesetzt. Fir
untergeordnete bauliche Anlagen wie Fahrstuhlschachte, Schornsteine und Antennentrager ist eine
Uberschreitung um bis zu maximal 3,00 m zugelassen.

Zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

Uberschreitung der zuléssigen Grundflaichenzahl gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO: Die Uberschreitung
der festgesetzten zulassigen Grundflache ist durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen max. bis zu 50 v, H. zulassig.

Abwasserbeseitigungspflicht / Gewassereinleitung

GemalR §96 Abs.3 NWG sind die Grundstlckeigentimer innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes fiir die schadlose Niederschlagswasserentsorgung selbst zusténdig und haben die
hierflir erforderlichen wasserrechtlichen Antrage eigenverantwortlich zu stellen und die Genehmigungen
bzw. Erlaubnisse bei den zustandigen Stellen zu beantragen.

Im Ubrigen gilt die Satzung der Samtgemeinde Neuenkirchen zur Ubertragung der
Abwasserbeseitigungspflicht auf die Nutzungsberechtigten der Grundstlicke in einem bestimmten
Bereich des Samtgemeindegebietes.

Die Baugrundstiicke - soweit sie unmittelbar an die Landesstralle 71 angrenzen - sind entlang der
Straleneigentumsgrenze mit einer festen llickenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand
dauernd zu erhalten.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind ausschlieflich nur an der Statte der Leistung zuléssig.

Schallschutz

In den U(berwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den Bereichen der
gekennzeichneten Gebaudefronten (Larmpegelbereiche) sind schallgedammte Luftungen vorzusehen.
Die schallgedammte Liftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche Fenster in den Bereichen
vorgesehen sind, die keine Uberschreitung der Orientierungswerte gemal DIN 18005 - Schallschutz im
Stadtebau - aufweisen.

Larmpegelbereich I = mafgeblicher Auflenlarm 55-60 dB(A), erforderliches resultierendes
Schalldammmalf = 30 dB(A) fir Wohnungen und Blros.
Larmpegelbereich Il = maRgeblicher AuRenlarm 60 - 65 dB(A), erforderliches resultierendes

Schallddmmmal = 35 dB(A) flir Wohnungen und 30 dB(A) fir Blros.

HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a.
sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlun}gen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehdrde
des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchéologie im Osnabriicker Land, Lotter Stralte 2, 49078
Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fiir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist
unverziglich die Untere Bodenschutzbehdrde (Landkreis Osnabriick) zu benachrichtigen.

3. Es gilt die BauNVO 1990.

4. Um Schaden und Unfalle an erdverlegten Versorgungseinrichtungen zu vermeiden, sollen sich die
bauausflhrenden Firmen rechtzeitig mit der RWE, Netzbetrieb Bramsche, Tel. 05461 9347-0, in
Verbindung setzen.

5. Im Rahmen der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen konnen
insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ernte Gerausch-, Staub- und
Geruchsimmissionen auftreten. Diese sind als seltene und ortslibliche Ereignisse hinzunehmen.
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