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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet mit Einschrankungen - iberbaub. Grundstiicksflachen -
€ | Einschrankungen siehe Planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 2 bis 4
GE Gewerbegebiet mit Einschrankungen - nicht iberbaubare
€ | Grundstiicksflachen - Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 10 und 58 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan,

bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, in der Sitzung am
01.07.2014 als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Mit dem Inkrafttreten dieses Planes wird der Bebauungsplan Nr. 22 "Gewerbegebiet 6stlich der Bramscher
Strale / Vinter Héhe" soweit er in den Geltungsbereich dieses Planes fallt, auller Kraft gesetzt.

MaR der baulichen Nutzung
50| Baumassenzahl

05 Grundflachenzahl

| Anzahl der Vollgeschosse als H6chstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise (Gebaude tber 50 m Lange sind zulassig,
Abstande nach § 5ff NBauO)

e Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs - und Haupt-
abwasserleitungen

—e=/-e— yorhandene uberértliche Verbundtrinkwasserleitung - DN125
o~"“o— vorhandene Abwasser-Druckrohrleitung - DN100
—o——o— vorhandenes 10-kV-Erdkabel

—ec45e— yorhandene Gasleitung

Sonstige Planzeichen

oo Mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu
HHEREES pelastende Flachen

== === (renze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

— —— Grenze des rgl_umllchen Geltungsbereiches angrenzender
Bebauungsplédne

e e e o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Verkehrslarm-Isophone; Beurteilungspegel nachts Lr > 50 dB(A)
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 5)

L sichtwinkel (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 4)

Planunterlage | Geschéiftszeichen: P 13010

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung © 2013

2.

Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung (GEe) sind Einzelhandelsbetriebe mit den nachfolgend auf-
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Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sdchsischen Geselzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die
Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die dffentliche Weitergabe ist nicht zuléssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des drtlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 18.04.2013).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomelrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
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gefuhrten zentrenrelevanten Branchen und Sortimenten nicht zulassig:

Bicher, Zeitungen, Zeitschriften; Schreibwaren, Papier, Bastelbedarf, Buroartikel (ohne Bluromabel); Kunst,
Antiquitdten; Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Baby-, Kinderarti-
kel, Bekleidung, Pelze, Lederwaren, Schuhe; Unterhaltungselektronik, Bild- und Tontrager, Computer, E-
lektrowaren, Fotoartikel, Optik; Einrichtungszubehor (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien; Teppiche; Mu-
sikinstrumente, Musikalien, Uhren, Schmuck, Silberwaren; Spielwaren, Sportartikel, Sportgerate (ausge-
nommen GroRgerate), Lebensmittel, Getranke; Apotheken-, Drogerie-, Kosmetikwaren, Blumen; Zooartikel,
Tiere, Tiernahrung.

Bei zulassigen Einzelhandelsbetrieben darf die Verkaufsflache fir zentrenrelevante Rand- und Neben-
sortimente 5 % der jeweiligen Gesamtverkaufsflache nicht tberschreiten.

Verkaufsflachen oberhalb und unterhalb des Erdgeschosses sind nicht zulassig.

3. Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung (GEe) sind Vergntigungsstatten auch ausnahmsweise nicht
zuldssig (§ 1 (6) BauNVO),

4. Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung (GEe) sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig,
deren Schallemissionen die nachfolgend aufgefihrten Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691, bezogen
auf 1 m? der Grundsticksflache, weder tagsuber (06:00h - 22:00 h) noch nachts (22:00h - 06:00h) Uber-

schreiten:
GEe1: tagslber (6-22 h) 58 dB(A), nachts (22-6 h) 43 dB(A),
GEe2: tagsiber (6-22 h) 60 dB(A), nachts (22-6 h) 45 dB(A),
GEe3: tagsiiber (6-22 h) 63 dB(A), nachts (22-6 h) 48 dB(A),
GEe4: tagsiber (6-22 h) 65 dB(A), nachts (22-6 h) 50 dB(A).

Die Prafung der Einhaltung erfolgt nach Abschnitt 5 der DIN 45691, i. d. F. vom Dezember 2006.

5. In den Bereichen zwischen der Bramscher Strafle (K 102) und der gekennzeichneten Verkehrslarm-
Isophone (Beurteilungspegel nachts Lr = 50 dB(A)), sind fur Fenster von Schlafraumen bzw. von zum

Schlafen geeigneten Raumen schallgedampfte Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalldam-
mung der Auflenfassade nicht verschlechtern.

6. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieender

Stralie bis Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden, in der Mitte des Gebaudes an der Strallenseite 1,0 m
nicht Uberschreiten.

7. Die Oberkante der baulichen Anlagen darf maximal 12,0 m Gber Oberkante Mitte fertiger erschlieflender
Stralle liegen. Von den Festsetzungen ,Oberkante der baulichen Anlagen" kann die Baugenehmigungsbe-
hoérde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme gemani § 31 (1) BauGB um 3,0 m fur einzelne

funktionsbedingte untergeordnete Bauteile, wie Fahrstuhlschachte, Klimaanlagen und sonstige technische
Einrichtungen, zulassen.

8. Abweichend von den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes durfen Biro- und Verwaltungs-
gebaude auch mit maximal zwei Vollgeschossen errichtet werden.

9. Die Grundflachenzahl darf gemal § 19 (4) BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erflllt werden: Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit
breitfugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mind. 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.
Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind dauerhaft flachendeckend zu begriinen.

10. Je angefangene 400 m? Baugrundstiick ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens ein hochstammi-
ger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbaume) gemall der Liste des Umweltberichtes zu pflanzen. Die
Pflanzqualitat und die Pflegemaflinahmen missen den Vorgaben des Umweltberichtes entsprechen.

11. Zuordnung von Ausgleichsmalinahmen nach § 9 (1a) BauGB.
Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die Eingriffe mit
einem Kompensationsbedarf von insgesamt 7.271 Werteinheiten (nach Osnabriicker Kompensationsmo-
dell) sollen teilweise durch entsprechende Ausgleichsmaltnahmen innerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reichs.des vorliegenden Bebauungsplanes kompensiert werden. Darliber hinaus erforderliche Kompensati-
malinahmen sollen aulerhalb des Plangebietes auf Ersatzflachen, die vom Eingriffsverursacher zur

jphmen werden im Umweltbericht konkret beschrieben. Die Flachen und Malnahmen zum Aus-
anderer Stelle, also aul3erhalb der Grundsticke, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu

sind, werden den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gem. § 9
$atz 2 BauGB im Ganzen zugeordnet.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
(hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen-, die Aufschluss tber die Entwicklung tierischen oder
pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Denkmalbehérde der Stadt und des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter Str. 2,
49078 Osnabrick, Tel. (0541) 323-2277 oder 4433) unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu

lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

2. Der Artenschutz gemal} § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben)
sicherzustellen. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sollte
z. B. die Beseitigung von Geholzbestanden ausschliellich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. erfolgen:
Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und
Fledermausen konnten so weitgehend vermieden werden. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob andere

Vermeidungs- oder Ausgleichsmalnahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen
gemal § 45 BNatSchG beantragt werden miissen.

3. Innerhalb der 20 m tiefen Bauverbotszone gemal § 24 (1) NStrG entlang der Bramscher Strale (K 102)
(gemessen vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn) dirfen Hochbauten nicht errichtet werden. Das
gilt auch fur Werbeanlagen sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und
Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO.

Innerhalb der 40 m tiefen Baubeschrankungszone gemal § 24 Abs. 2 NStrG durfen keine Werbeanlagen
errichtet werden. Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung am Ort der Leistung, die unbeschadet
baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung des Strallenbaulasttragers der K 102 bedarf.

4. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m tber Stralenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten

(gem. § 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelbdume zul&ssig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Héhe Gber
Gelande ansetzen.

HINWEISE

1. Es wird darauf hingewiesen, dass die angegebenen Emissionskontingente nach DIN 45691  effektive
Werte" sind, der ,wahre" Schalleistungspegel kann um das Mal} einer méglichen Abschirmung durch
Gebaude erhoéht werden. Damit ist es maéglich, bei einer Betriebsplanung durch Gebaudestellungen oder
Wabhl von entsprechenden Baustoffen auch starker emittierende Bereiche zu verwirklichen. Auch Larm-
schutzwande oder sonstige technische Vorkehrungen kénnen bei der praktischen Ermittlung des vor-
handenen flachenbezogenen Schalleistungspegels beriicksichtigt werden.

2. Bei Bauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager rechtzeitig zu be-

nachrichtigen und z.B. um Anzeige der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bit-
ten.

3. An das Gebiet grenzen zum Teil landwirtschaftliche Nutzfldichen an, aus denen es zeitweise auch im
Zuge der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der Flachen zu Larm-, Geruchs- und Staubimmissionen
kommen kann. Diese sind als ortsblich hinzunehmen.

4. Von der Bramscher Stralte K 102 gehen Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegenliber dem Trager der Straflenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissions-
schutz geltend gemacht werden.

5. Zur Gewsabhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes

W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhal-
ten.

6. Den anzusiedelnden Gewerbebetrieben wird empfohlen, sich méglichst frithzeitig mit der WESTNETZ
GmbH, Regionalzentrum Osnabriick, in Verbindung zu setzen, um den erforderlichen Elektrizitatsbedarf
abzustimmen, damit eine ausreichende Elt.-Versorgung gewahrleistet wird.

7. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im offentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW 125 Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale" (Ausgabe 2013) einzuhalten.

RECHTSGRUNDLAGEN - alle in der derzeit glultigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, 576),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.12.2013 (Nds. GVBI. S. 307).

Niedersdchsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46).

BEBAUUNGSPLAN NR. 32
» GEWERBEGEBIET OSTLICH DER BRAMSCHER STRASSE ”

GEMEINDE NEUENKIRCHEN

SAMTGEMEINDE NEUENKIRCHEN / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des
14.09.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes Eebjytﬁj&nes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ge- L9.41-L017 im Amtsblatt fir den Landkreis Osna-
maRk § 2 Abs. 1 BauGB am 16.09.2013 ortsiiblich | briick bekan? ?gerr}ajgt worden. Der Bebauungsplan
bekannt gemacht. -"-’:::r:-l\l ist damit am& 1. 44 - 01 rechtsverbindlﬁrgs-\
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Der Rat der Gemeinde hat in seinerSitzung am
10.12.2013 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die offent-
liche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wur-
den am 21.02.2014 ortstblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Ent-
wurfsbegrindung haben vom 03.03.2014 bis
einschl. 03.04.2014 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offent-
lich ausgelegen.
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Gemeindedirektori#
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Infierhalb eines Jahres nach Bekannth
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaf §§ 214
und 215 BauGB) beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Neuenkirchen, den

Gemeindedirektor

Rechtsverbindlich auvfgrund
der i}rﬁopr}tmachung vom
— LU im Amtsblatt

t0r den Landk; uﬂ}k—;u-.ﬂn'uck
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Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach | Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:
Prifung der Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2
BauGB) in seiner Sitzung am 01.07.2014 als Sat-
zung gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie-it in-
dung beschlossen. 3

Neuenkirchen, den ‘65407

Osnabriick, den 20.02.2014, 18.06.2014
Gemeindedirektor




