Planunteriage Geschaftszeichen: P 09012 "
: PLANZEICHENERKLARUNG PRAAMBEL " :

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte | | | Ubersichtskarte 1:7.50

. O . d Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Ge- T — \ —
Landkreis. snabrick-Lan Art der baulichen Nutzun meindeordnung hat der Rat der Gemeinde diese Bebauungsplananderung (Vereinfachtes Verfahren nach § 13 I’ e =
Gemeinde: Vo!ﬂage g BauGRB), bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, in der Sitzung am \

~r g ; % JA2. hi .

Gemarkung: Voltlage [ GE ] Gewerbegebiete - iiberbaubare Grundstiicksflachen - LRSS N Sy S
Flur: 26
Malstab: 1:1. 000 - nicht iberbaubare Grundstiicksflachen - PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sdchsischen Geseizes (iber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, 5. 5, geschitzt. Die
Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des oOrtlichen Feldvergleiches.
Sie weist die stddtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom
23 September 2009).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbar-
keit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Angefertigt durch Dipl.-Ing. Klaus Alves, Offentl. best. Verm.-ing.
Quakenbriick, den

gex. Alres

Offentl. best. Verm -ing.
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| von tags 60 dB(A) und nachis 55 dB(A),
bezogen auf 1 m? der Grundstiicksfiache,
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Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Baumassenzahl

160 |

06  Grundflachenzahl

| Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise (Gebdude Gber 50 m Lange sind zuladssig,
Abstande nach § 7ff NBauQ)

s——e=_Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

= Strallenbegrenzungslinie
le . ol Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

v Einfahrt / Ausfahrt

Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen

%-+—— vorhandene 10 kV Freileitung incl. 8 m Schutzstreifen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen und Stréuchern
- oOffentlich -

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Straduchem - privat -

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
- privat -

Einzelbaume zu erhalten

Sonstige Planzeichen

= === (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Sichtwinkel (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 2)

j

Im Gewerbegebiet (GE) durfen folgende flachenbezogene Schalleistungspegelwerte nicht Gberschritten
werden: tagsiiber 60 dB(A), nachts 55 dB(A), bezogen auf 1 m* Grundstucksflache.

Die Hohe des fertigen Erdgeschof3fulbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger Stral’e bis Ober-

kante fertiger ErdgeschoRfullboden, in der Mitte des Gebaudes an der Strallenseite 0,80 m nicht Gber-
schreiten.

Die Oberkante der baulichen Anlagen im Gewerbegebiet darf maximal 12,00 m Uber Oberkante fertiger
Erdgeschossfullboden liegen. Von den Festsetzungen .Oberkante der baulichen Anlagen® kann die Bauge-
nehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme gemal § 31 (1) BauGB um 3,00
m fir einzelne funktionsbedingte untergeordnete Bauteile, wie Fahrstuhilschachte, Klimaanlage, Spanebun-
ker und son-stige technische Einrichtungen, zulassen.

Die Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erfullt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchidssig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem. §
12 BauNVO und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache sind dauerhaft flachendeckend zu begrunen.

In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte, heimische Geholze
geman der Liste im landespflegerischen Planungsbeitrag zum Ursprungsbebauungsplan zulassig.

Je 200 m? offentlicher Verkehrsflache ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0
m Héhe mind. 14 cm).

Je angefangene 400 m? Baugrundstuck ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (darunter fallen auch
Obstbaume) zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

Entlang neuer Grundsticksgrenzen ist auf jedem Grundstick ein Streifen von mindestens 3,00 m Breite mit
standortgerechten, heimischen Geholzen zu bepflanzen.

Die Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern sudlich der Stralte Muhlenort darf fur
eine weitere erforderliche Ein- und Ausfahrt in der notwendigen Breite unterbrochen werden.
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Blrgermeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

: §

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalbehotrde des Land-
kreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabrucker Land, Lotter Str. 2, 49078 Osnabrick, Tel.
(0541) 323-2277 oder -4433) unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Der Artenschutz gemal § 42 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben)
sicherzustellen. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten solite
z. B. die Beseitigung von Gehdélzbestdnden und etwaigen Feuchtbiotopen ausschliefllich in der Zeit vom
01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und Fleder-
mausen kénnten so weitgehend vermieden werden. Gegebenenfalls ist zu prafen, ob andere Vermeidungs-
oder Ausgleichsmalnahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemal § 43 Abs.
8 BNatSchG beantragt werden mussen.

Innerhalb der Baubeschrankungszone im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der Landes-
stralle 71 dirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur Stralle nicht errichtet werden. Hiervon ausgenommen ist

lediglich Werbung an der Statte der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigung der Zustim-
mung der Strallenbauverwaltung bedarf.

Die Baugrundstucke, soweit sie unmittelbar an die Landesstral’e 71 angrenzen, sind entlang der Stralten-
eigentumsgrenze mit einer festen lickenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu
erhalten (§ 24 NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauQ).

Sichtwinkel sind oberhalb 0.80 m Gber StralRenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten
(gem. § 31 (2) NStrG). Von dieser Festsetzung sind vorhandene hochstammige Baume ausgenommen

HINWEISE

1.

Alle Arbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen - Freileitung - sind mit besonderer Sorgfalt auszu-
fuhren, da bei Annaherung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr besteht. Vor Arbeiten innerhalb des
Schutzstreifenbereiches der 10 kV-Freileitung sind der RWE Energie AG, Regionalversorgung Nike, Post-
fach 3629, 45026 Osnabrick, Unterlagen zur Stellungnahme vorzulegen.

An das Gebiet grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge der ord-

nungsgemalfien Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerduschimmissionen kommen kann. Diese
sind als ortsiblich hinzunehmen.

Von der LandesstralBe 71 konnen Emissionen ausgehen. Flr die in Kenntnis dieses Sachverhaltes neu
geplanten Nutzungen kénnen gegenlber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsansprii-
che hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden,

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im &ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
.Merkblatt uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungs-
gesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

Zur Sicherung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie
von zu erhaltenden Baumen und Strauchern ist grundsatzlich die DIN 18920 , Landschaftsbauarbeiten” ein-
zuhalten. (Diese DIN-Norm regelt den Schutz von Vegetation und Boden bei Baumalinahmen. Von zentraler

Bedeutung ist in diesem Zusammenhang die Errichtung von Schutzzaunen als Sicherung vor Befahren und
Ablagerungen.)

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

Bei einer Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundstlicken ist das
DWA-Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten,

Das Planungsgebiet liegt in einem Vorsorgegebiet fur die Trninkwasserversorgung. Damit es in seiner Eig-
nung nicht beeintrachtigt wird, sind bei der Auswahl der Baumaterialien und der Erteilung der Baugenehmi-
gungen die Belange des Grundwasserschutzes zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die angegebenen flachenbezogenen Schalleistungspegelwerte  effektive
Werte" sind, der .wahre® Schalleistungspegel kann um das Mal einer moglichen Abschirmung durch Ge-
baude erhoht werden. Damit ist es moglich, bei einer Betriebsplanung durch Gebaudestellungen oder Wahl
von entsprechenden Baustoffen auch starker emitherende Bereiche zu verwirklichen. Auch Larmschutz-
wande oder sonstige technische Vorkehrungen kénnen bei der praktischen Ermittlung des vorhandenen fla-
chenbezogenen Schalleistungspegels berlcksichtigt werden.
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1. ANDERUNG (VEREINFACHTES VERFAHREN NACH § 13 BauGB)
BEBAUUNGSPLAN NR. 12

 GEWERBEGEBIET NORD*

GEMEINDE VOLTLAGE
SAMTGEMEINDE NEUENKIRCHEN / LANDKREIS OSNTBRI'JCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am | Der Satzung luss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der Bebau-
19.09.2009 die Aufstellung der vereinfachten Anderung | ungsplandnderung| ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
des Bebauungsplanes (gem. §13 BauGB) beschlossen. | 30.01.2010 im tsblatt fir den Landkreis Osnabriick
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall §2 Abs. 1| bekannt gemacht worden. Die Bebauungsplanénderung ist
BauGB am 19.10.2009 ortsublich bekannt gemacht damit am 30.01.2010 rechtsverbindlich geworden.
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am | Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Bebau-
07.10.2009 dem Entwurf der Bebauungsplandanderung | ungsplananderung|ist die Verletzung von verfahrelzs- oder

und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die 6ffent- | Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaR §§ 214 und 215
liche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. | BauGB) beim Zustandekommen der Bebauungsplanande-
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am | rung nicht geitend gemacht wnrc‘l‘gn:_‘" g

19.10.2009 ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der 2" 2
Bebauungsplanénderung und die Entwurfsbegriindung = g L
haben vom 27.10.2009 bis einschl. 27.11.2009 gem. | Voltlage, den ﬂ'ﬁﬂ""E-""‘&W’"Ifc L'}l | |
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§13 Abs. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB offentlich e
ausgelegen. - G g ‘
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Der Rat der Gemeinde hal die Bebauungsplandnderung | Die Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom:
nach Prifung der Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2

BauGB) in seiner Sitzung am 02.12.2009 als Satzung
gem. §10 Abs. 1 BauGB sowie die Begrindung be-
schlossen. 08 Yo,
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Osnabrick, den 01.10.2009, 30.11.2009




