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Bebauungsplan Nr. 16\
"Am FUrstenauer Damm"
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Gemarkung Neuenkirchen
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Bebauungsplan N, 19
"Zwischen Mihlenweg und
Firstenauer Damm"
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete - Uberbaubare Grundsticksflachen -
(siehe Planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 5)

Allgemeine Wohngebiete - nicht Uberbaubare Grund-
stucksflachen - Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise
nur Einzellhauser zulassig
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze
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Gemarkung Neuenkirchen
Flur 3

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung: Ful’- und Radweg

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Pumpwerk
Kraft-Warme-Kopplung

kurzfristiger Stellplatz fur Mullbehalter

Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen

unterirdische Regenwasserleitung
unterirdische Schmutzwasserleitung

unterirdische Schmutzwasserdruckleitung
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Grinflachen

Grunflachen - offentlich -

Zweckbestimmung: Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fur MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern - privat -

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen - passiver Larmschutz
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches angrenzender
Bebauungsplane

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des
Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Sichtwinkel (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 3)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bau-
ordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textli-
chen Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften Giber die Gestaltung, in der Sitzung am
20.04.2017 als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In den Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (passiver Larmschutz
PLS ) mussen als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm vom ,Flrstenauer Damm® bei Errichtung, Erwei-
terung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende Schall-Dammmafy (erf.
R'W,res) gemaf DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - wie folgt erfiillt werden:

PLS Il ( = Larmpegelbereich Il, maBgeblicher AuBenldarm 56-60 dB(A))
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf.R’yres = 30 dB
Birordume oder ahnliches: erf.R’yres = 30 dB

Bei Raumen, die der o.g. Stral’e zugewandt sind und die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, sind
Fenster mit schallgeddmmten Luftungen vorzusehen. Die schallgedammte Luftung ist nicht erforderlich,
wenn zusétzliche Fenster in den Bereichen vorgesehen sind, die keine Uberschreitung der Orientierungs-
werte gemaf DIN 18005 -Schallschutz im Stadtebau- aufweisen.

2. Die Hoéhe des fertigen Erdgeschossfuflbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau-
grundstiick erschlieRenden Stralle bis Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden, in der Mitte des Gebaudes
an der Straenseite 0,50 m nicht Gberschreiten.

3. Die Traufenhthe darf, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden bis zum Schnittpunkt der
Aussenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, 6,50 m nicht Gberschreiten.

4. Die Firsthdhe wird auf max. 9,00 m tber Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden festgesetzt. Fir Gebau-
de mit Flachdach betragt die maximale Gebaudehdhe 6,50 m Uber Oberkante fertiger Erdgeschossfulibo-
den.

5. Im WA 1 und 2 sind je Wohngebdude maximal 2 Wohnungen, im WA 3 maximal 4 Wohnungen je Wohnge-
baude zulassig. Bei Doppelhausern sind je Doppelhaushalfte maximal 1 Wohnung (WA 1 und 2) bzw. 2
Wohnungen (WA 3) zulassig. Im WA 3 sind je Reihenhaus ebenfalls 2 Wohnungen zulassig.

Kellerwohnungen sind unzulassig.

7. Der Mindestabstand zwischen Garagen und Stralenbegrenzungslinien muss 5,0 m betragen. Hiervon aus-
genommen sind Stralenbegrenzungslinien von Full- und Radwegen.

8. Die Grundflachenzahl darf gemall § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen u. Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende Vor-
aussetzungen erflllt werden:

Stellplatze u. Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mind. 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

9. Je angefangenen 400 m? Baugrundstiick ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens ein hochstam-
miger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbdume) zu pflanzen. (Stammumfang in 1,0 m Hoéhe mind.
14 cm). Dabei sind ausschlief3lich standortgerechte heimische Gehdlze gemaR der Liste des Umweltberich-
tes zulassig. Die Pflanzqualitat und die PflegemalRnahmen miissen den Vorgaben des Umweltberichtes ent-
sprechen.

10. Die Beleuchtung innerhalb des Plangebiets soll zum Schutz von Fledermausen nach den neuesten Stan-
dards und mdglichst sparsam erfolgen: Als Strallenbeleuchtung sind Natriumdampf - Hochdrucklampen
(NAV), Natriumdampf - Niederdrucklampen (NA) oder LED Lampen zu verwenden, mit einem begrenzten,
zum Boden gerichteten Lichtkegel. Kugellampen sollen nicht verwendet werden. Sollten Leuchtstoffréhren
verwendet werden, sind Réhren mit dem Farbton ,warmwhite zu verwenden. Darlber hinaus sollten eher
mehrere, schwéachere, niedrig angebrachte als wenige, starke Lichtquellen auf hohen Masten installiert wer-
den.

11. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Tierarten
darf die Beseitigung von Gehdlzbestanden ausschlieflich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. erfolgen.
Ganzjahrig zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Vogeln darf zudem auch die restliche Freimachung des Baufelds
ausschlieRlich aul3erhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September), also in der Zeit vom 01. Oktober bis 28.
Februar vorgenommen werden.

Nach der BaufeldrAumung angelegte kurzrasige Scherrasen dirfen jedoch auch in der Zeit vom 01. Marz
bis 30. September abgeschoben werden, da hierauf weder Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrele-
vanter Tierarten noch Vorkommen von Jungvdgeln zu erwarten sind.

Hierdurch kénnen der direkte Verlust bei Végeln (Totung oder Verletzung von nicht flugfahigen Jungvégeln,
Zerstdérung von Gelegen etc.) sowie erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und Fle-
dermausen weitgehend vermieden werden.

12. Zuordnung von AusgleichsmaRRnahmen nach § 9 Abs.1a BauGB
Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die Eingriffe
sollen teilweise innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplanes durch ent-
sprechende AusgleichsmalRnahmen kompensiert werden. Dariiber hinaus erforderliche Kompensations-
malnahmen in H6he von insgesamt 22.726 Werteinheiten sollen auRerhalb des Plangebietes auf einer Fla-
che durchgefiihrt werden: Stadt Firstenau, Gemarkung Schwagstorf, Flur 5, Flurstiick 216.
Die MaRnahmen werden im Umweltbericht konkret beschrieben.
Die Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle, also auferhalb der Grundstiicke, auf denen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, werden den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes gem. § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB im Ganzen zugeordnet.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Die Dachausbildung muss - unter Beachtung der maximal zulassigen Gebaudehéhe gem. Ziffern 2 u. 3 der
planungsrechtlichen Festsetzungen - als Sattel-, Walm- oder Flachdach erfolgen. Die Dachneigung der
Sattel- und Walmdacher muss dabei zwischen 25 und 48 Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der
Dachneigung gilt bei Walmdachern nur fiir die langere Traufenseite. Zwerchhauser (Definition gemal Be-
schluss VGH Hessen, vom 10.07.2007, 3 UZ 433/07: Zwerchhaus ist ein Baukdrper, der aus der Fassade
aufsteigt und sich bis in den Dachbereich hinein begibt, jedoch optisch nicht als Durchbrechung der Dach-
haut, sondern als eigenstédndiger Baukorper wahrgenommen wird.), Dachaufbauten (z. B. Dachgauben)
sowie Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO kénnen auch mit
abweichender Dachneigung errichtet werden.

2. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Stralenverkehrsflache und vorderer Bauflucht -
nur bis maximal 0,80 m Uber Strallenoberkante zulassig.

Neuenkirchen, den ....................

Burgermeister als Ratsvorsitzender

Gemeindedirektorin

RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit gliltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) - BNatSchG -
gemal Artikel 1 des Gesetzes v. 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, 576),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.03.2017 (Nds. GVBI. S. 48).

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a.

sein. Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
(hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss (ber die Entwicklung tierischen oder
pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmallschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabriicker Land, Lotter
Stralde 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverzlglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

2. Der Artenschutz gemal § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der
Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob auch andere Vermeidungs- oder Aus-
gleichsmalinahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemafl § 45 BNatSchG
beantragt werden mussen.

3. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m uber StraBenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten
(gem. § 31 Abs. 2 NStrG). Es sind nur Einzelbdume zulassig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Héhe
Uber Geldnde ansetzen. Von dieser Festsetzung sind vorhandene hochstdmmige Bdume ausgenommen.

HINWEISE

1. DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien, etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug nehmen, werden
bei der Gemeinde Neuenkirchen, Alte Poststralle 5 - 7, 49586 Neuenkirchen, zur Einsicht bereitgehalten.

2. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsanlagen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfélle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erd-
verlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten. Schachtarbeiten in der Nahe von Versor-
gungseinrichtungen sind von Hand auszufihren.

3. An das Gebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge
der ordnungsgemalen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und Gerduschimmissionen kom-
men kann. Diese sind als ortslblich hinzunehmen.

4. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405

(Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW)
einzuhalten.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 34 ENDFASSUNG

~WOHNGEBIET FURSTENAUER DAMM*“
GEMEINDE NEUENKIRCHEN

SAMTGEMEINDE NEUENKIRCHEN / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
23.06.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am 19.10.2016 ortsublich bekannt ge-
macht.

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 15.12.2017
im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekannt ge-
macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
15.12.2017 rechtsverbindlich geworden.

Neuenkirchen, den .................... Neuenkirchen, den ....................

Gemeindedirektorin

Gemeindedirektorin

Planunterlage Geschiftszeichen: P 15013
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung © 2015
Landkreis: Osnabriick Q LGLN
Gemeinde: Neuenkirchen
Gemarkung: Neuenkirchen
Flur: 2
Mal3stab: 1:1.000

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
01.12.2016 dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Entwurfsbegriindung zugestimmt und die &ffentliche Aus-
legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
17.02.2017 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbe-
griindung haben vom 27.02.2017 bis einschl.
27.03.2017 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele-
gen.

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften (Beachtlichkeit gemaR §§ 214 und 215
BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Neuenkirchen, den ....................

Neuenkirchen, den .................... Gemeindedirektorin

Gemeindedirektorin

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die
Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des drtlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 27.7.2015).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

VERMESSUNGSBURO ALVES _

Dipl.-Ing. Klaus Alves Dipl.-Ing. Jens Alves
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Angefertigt durch

VERMESSUNGSBURO

ALVES

Quakenbriick, den ....................

Amtssiegel

Offentl. best. Verm.-Ing.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
..................... dem geanderten Entwurf des Bebauungs-
plans und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die
erneute Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der 2. 6ffentlichen Auslegung

wurden am ..., ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbe-
grindung haben vom .................... bis einschl.

.................... gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgele-
gen. Anregungen und Bedenken kénnen nur zu den ge-
anderten bzw. erganzten Teilen vorgebracht werden.

Neuenkirchen, den ....................

Gemeindedirektorin

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
Prifung der Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2
BauGB) in seiner Sitzung am 20.04.2017 als Satzung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung be-

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:

PLANUNGSBURO

schlossen. ) .
(/\ Dehling &Twisselmann
i Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
Neuenkirchen, den .................... 4 SpindelstraBe 27 49080 Osnabriick

Tel. (0541) 22257 Fax (0541) 20 16 35

Osnabriick, den 15.02.2017 / 07.04.2017

Gemeindedirektorin
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