im GEe1 diirfen die immissionswirksamen

| |fiachenbezogenen Schallleistungspegelwerte
von tags 55 dB(A) und nachis 40 dB(A),
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bezogen auf 1 m? der Grundstiicksfiache,
nicht Uberschritien werden.

|m GE=3 dirfen die immissionswirksamen

flachenbezogenen Schallleistungspegeiwerie
vaon tags 57 dB(A) und nachils 42 dB(A),
bezogen auf 1 m* der Grundstiicksfiache, ‘
nicht Uberschritien werden.
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Bebauungsplan Nr. 29
"Gewerbegebiet westlich .
der Bramscher Strake" \
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von tags 57 dB(A) und nachts 42 dB(A),
bezogen aul 1 m* der Grundstiicksflache,

nichi Oberschinitten werden.
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Bebauungsplan Nr. 30 -
"Gewerbegebiet Vinter Hohe |

100 m
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

=iaes| Gewerbegebiete mit Einschrankungen - Uberbaubare Grundstiicksfiachen -
S22 Einschrénkungen siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1

- nicht uberbaubare Grundsticksflachen -

Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

)

MaR der baulichen Nutzung

5.0 Baumassenzahl

0,5 Grundfiachenzah!

| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise (Gebaude iber 50 m Lange sind zulassig,
Abstinde nach § 7ff NBauO)

=—we—= Baugrenze

Verkehrsflachen
Strallenverkehrsfiachen

=== GStrallenbegrenzungslinie

ie = ol Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen

—e—#-+— vorhandene uberortliche Verbundirinkwassedalung DN125

«——o— Vvorhandene Ahwasser-Dmckmhriemmg DN‘IGU

—o—o— vygrhandenes 10-kV-Erdkabel

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

. Einzelbaume zu erhalten

Sonstige Planzeichen

= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Wasserverbandes
DHE0E 24 belastende Flachen

m Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen

PLS Passiver Larmschutz (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2)

=w mmm (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

— —— @Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches angrenzender Bebauungsplane

—es—e—e— Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb des Baugebietes

0~ Sichtwinkel (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 2)

Geschéfisnachweis
L4 - 704 /2006
Planunteriage
Kartengrundiage: Liegenschafiskarie
Liegenschafiskarte:  Vinte Flur 5
Malstab: 1:1.000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des
Niedersachsischen Gesetzes Ober das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI 2003, S. 5,
geschitzt Die Verwerlung for nichteigene oder wirtschafiliche Zwecke und die &fientliche Wiedergabe ist nur mit
Erlaubnis der u. g. Behdrde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom 12.07.2008). Sie ist hinsichtiich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrel.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den OS. }um Lo 7

Behorde fir Geoinformation, Landentwickiung
und Liegenschafien Osnabriick
- Katasteramt -

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niederséchsischen Ge-
meindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen, in der Sitzung am 22.05.2007 als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Gewerbegebiet mit Nutzun@seinschrankung (GEe) sind nur Anlagen zulassig, deren Schallemissionen die
folgenden immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel (IFSP) pro m* nicht dberschreiten:

GEe1: tagsiber (6-22 h) §5 dB(A), nachts (22-6 h) 40 dB(A),

GEe2: tagslber (6-22 h) 57 dB(A), nachis (22-6 h) 42 dB(A),

GEE3: tagsiber (6-22 h) 57 dB(A), nachts (22-6 h) 42 dB(A),

der Schalleistungspegel (LWA) der Aniage oder des Betriebes den der Be-

anden zulassigen Schalleistungspegel (LWA, zul.) nicht Gberschreitet.

-

Die Anforderung isterﬂllﬂ,
triebsgrundstiicksfiache e
Das Immissionskontingent (IK)lemrechnet sich wie folgt:

Lwazut = IFSP + 10 Ig S/S§ dB (entsprechend Formel 3 der DIN 18005 Teil 1)

K = Lygarut - [20 Ig {(did,) + 11] B (entsprechend Formel 7 der DIN ISO 9613-2)
mit

SIS, = Flache des Betriebsgrundstiicks / m?

did, = Abstand zwischen Schallguelle und Immissionsort / m

2. In den Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliiche Umwelteinwirkungen sind als Vorkehrungen
gegen den Verkehrslarm von der K 102 die AuBenbauteile (Umfassungswande, Dachfiachen, Fenster elc.) von
Schlafraumen bzw. zZum Sc n geeigneten Raumen mit einem Schallddmmwert von 25 - 29 dB(A) auszu-
statten. Es sind Liftungssysteéme vorzusehen, die die geforderte GesamtschalldaBmmung der AuBenfassade
nicht verschlechtermn.

3. Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger erschlieBender
Stralle bis Oberkante fertiger [Erdgeschossfuliboden, in der Mitte des Gebaudes an der Straenseite 1,0 m
nicht Oberschreiten.

4. Die Oberkante der baulichen Anlagen im Gewerbegebiet darf maximal 12,0 m Ober Oberkante Mitte fertiger
erschlieBender StraBe liegen. [Von den Festsetzungen ,Oberkante der baulichen Anlagen® kann die Bauge-
nehmigungsbehorde im Einverhehmen mit der Gememde eine Ausnahme gemat § 31 (1) BauGB um 3,0 m fr

einzelne funktionsbedingte untérgeordnete Bauleile, wie Fahrstuhlschéachle, Klimaanlagen und sonstige techni-
sche Einnichtungen, zulassen.

5. Die Grundfischenzahl darf getndB § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick Jediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % dberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erfllit werdef:
Stellplatze und Zufahrien sind ganzheitlich wasserdurchldssig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteingn (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gemaR § 12
BauNVO und Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandecberflache sind dauerfaft fidchendeckend zu begriinen.

6. Je angefangene 400 m* Baugfundstiick ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens ein hochstammiger
Laubbaum (darunter fallen auch Obstbdume) zu pflanzen.

7. Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind ausschiiefilich standorigerechte heimische
Geholze geméal der Liste des Umweltberichtes zuldssig. Die Pflanzqualitat und die PllegemalBnahmen milssen
den Vorgaben des eitbedéhtes entsprechen.

8. Sofemn festgesetzte Gehilze abgéangig sind, missen diese durch neue Hochstamme der gleichen Art (Stamm-
umfang in 1,0 m H&he mind. 1€ cm) ersetzt werden.

9. Zuordnung von Ausgleichsmalinahmen nach § 9 (1a) BauGBE.

Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die Eingriffe mit ei-
nem Kompensationsbedarf vos insgesamt 6.935 Werteinheiten (nach Osnabricker Kompensationsmodell) sol-
len teilweise durch entsprechefde Ausgleichsmafnahmen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des vor-
liegenden Bebauungsplanes Kompensiert werden. Darliber hinaus erforderliche Kompensationsmanahmen
sollen auRerhalb des Plangebiktes auf Ersatzfidchen, die vom Eingrifisverursacher zur Verflilgung gestelit wer-
den, durchgeflhrt werden. handelt sich um eine Fliche in der Gemeinde Neuenkirchen, Gemarkung
Rothertshausen, Flur 6, Flurstiick 113/69, mit einer GroBe von 9.105 m?.

Die MaRnahmen werden im Umweltbericht konkret beschrieben. Die Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich
an anderer Stelle, also auBerhjalo der Grundstiicke, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind, werden den Eingrifisgrundstiicken im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gem. § € Abs.1a Satz 2
BauGB im Ganzen zugeordnet

Neuenkirchen, den 06.06.2007
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HINWEISE

1. Es wird darauf hingewiesen! dass die angegebenen flaichenbezogenen Schalleistungspegelwerte (IFSF)
_effektive Werte” sind, der ,Wahre* Schalleistungspegel kann um das Mal einer mdglichen Abschirmung
durch Gebdude erhdht werdén. Damit ist es moglich, bei einer Betriebsplanung durch Gebaudestellungen
ocder Wahl von entsprechenden Baustoffen auch starker emitierende Bereiche zu vemwirklichen. Auch
Larmschutzwinde oder sonsflige technische Vorkehrungen kdnnen bei der prakfischen Ermittlung des vor-
handenen flachenbezogenen [Schalleistungspegels berlcksichtigt werden.

2. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vbrhandene Versorgungseinrichtungen Rilcksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinnchtungen sind von Hand
auszufihren. Im Bedarfsfall ind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdverlegten Versor-
gungseinrichtungen in der Orfichkeit zu bitten.

3. An das Gebiet grenzen zum [leil landwirtschaftliche Nutzfidchen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge
der ordnungsgeméafen Bewjrtschaftung der Fldchen zu Geruchs- und Gerduschimmissionen kommen
kann. Diese sind als ortsiblich hinzunehmen.

4. Von der Bramscher StraRe Ki102 gehen Emissionen aus. Flr die neu geplanten Nutzungen k&nnen gegen-
Uiber dem Tréger der StraBenbaulast keineriei Entschadigungsansprilche hinsichtlich Immissionsschutz gel-

tend gemacht werden.
5. Bei der Versickerung des anfallenden nicht belasteten Oberflichenwassers auf den Grundstiicken ist das
DWA-Regelwerk - Arbeitsblat A 138 - zu beachten.

6. Zur Gewihrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Besimmungen des Arbeitsbiattes W 405
der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

7. Den anzusiedelnden Gewerbebetrieben wird empfohlen, sich mbglichst friihzeitig mit der RWE Westfalen-
Weser-Ems Netzservice G in Verbindung zu setzen, um den erforderiichen Elektrizititsbedarf abzu-
stimmen, damit eine ausreichende ER.-Versorgung gewahrieistet wird.

8. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im &ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
Merkblatt iber Baumstandarte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgeseil-
schaft fur StraBen- und Verkghrswesen (Ausgabe 19889), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

9. Zur Sicherung von zu erhalténden Bdumen und Striuchem ist grundsétziich die DIN 18220 Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal-
nahmen*“ einzuhalten. (Diese]DIN-Norm regelt den Schutz von Vegetation und Boden bei BaumaBlnahmen.
Von zentraler Bedeutung ist in diesem Zusammenhang die Ermmichtung von SchutzzZunen als Sicherung vor
Befahren und Ablagerungen| Wahrend der gesamten Bauphase ist hiemach u. a. der gesamte Kronen-
traufbereich zuziiglich 1,5 m einzuziunen.)

2. Sichtwinkel sind oberhalb 080 m (ber StraBenoberkante von jeder Sichtbehinderung

3. Innerhalb der Baubeschrankungszone (gem. § 24 (2) NStrG) im Abstand von 40 m vom befestigten

4, Die Baugrundstiicke, soweit sie unmitielbar an die Kreissirale 102 angrenzen, sind entlang

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtiche Bodenfunde (das kdnnen
u.a. sein: Tongefdfischerben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffélige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemai § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehdrde
der Stadt und des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter Str. 2, 49078 Osnabriick,
Tel. (0541) 323-2277 oder -4433) unverzlglich gemeidet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeilen oder der Untemehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbeh&rde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestatiet.

dauernd
freizuhalten. Es sind nur Einzelbdume zuldssig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m H6he Uber
Gelande ansetzen.

Fahrbahnrand der Bramscher Stralle K 102 dirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur Stralle nicht errichtet
werden. Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung an der Stétte der Leistung, die unbeschadet
baurechtiicher Genehmigung der Zustimmung der StraBenbauverwaltung bedarf.

der Stralen-
eigentumsgrenze mit einer festen lickenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauemd
zu erhalten (§ 24 NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtiinien und § 15 NBauQ).

A Der Rat der Ge eindehatinaanersnzungam

4. AUSFERTIGUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 22

,GEWERBEGEBIET OSTLICH DER BRAMSCHER STRASSE /
VINTER HOHE“

GEMEINDE NEUENKIRCHEN

SAMTGEMEINDE NEUENKIRCHEN / LANDKREIS OSNABRUCK
J

Der Rat der Gemeinde hal in seiner Sitzung am
26.10.2006 die Aufstellung des Bebauungar.iarﬁ be-

Der Satzungsbeschiuss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplans ist gem. § 10 Abs. Eﬁauﬁﬁam 15.052!107
|mmntsuﬂtfﬂrdanmncﬂam :

Mnnerhalb efhes Mresnachﬂekmrﬂnmv ung des Be-
bauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder

1Ellm1m'mmﬂﬂﬂ§mnh1wugm# En:h:nu; %ﬂrﬁﬂf:efﬁ mevasdu_ riften (Beachtiichkeit geman §§ 214 und 215

legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen. BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am nicht geltend gemacht worden.

30.03.2007 ortstblich bekannt gemacht

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbe-

grindung haben vomn 10.04.2007 bis ginschl.

10.05.2007 gem. § 3 Abs. 2 BauGE Gffe e ale

Neuenkirchen, den ........
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Rechtsverbindlich aufgrund

ekanptmachung vom
(4 im Amtshiutt

ﬁ'jr den Lundkﬁfsnnbmck

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
Prifung der Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2
BauGB] in seiner Sitzung am 22.05.2007 a!rﬂSalzung
| gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begrinduyp:

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:
GSBURO

: ﬁSSE;MAHH

Osnabriick, den 05.12.2006 / 07.02.2007 /26.02.2007 /
i 21.05.2007
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