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A T 7y 2o s Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 87 und 98 der Nieder-
[NI . 121 /0 i{ i o | Art der baulichen Nmu"g sachsischen Bauvordnung (NBauQ) und des § 40 der Nieders&chsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der
i 3 gsplan Nr. 6 Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textii-
T v & : | %; : Q?S]n “Indusu'iegebiet‘f/ WA | Aligemeine Wohngebiete - liberbaubare Bereiche - ;Tm sowie den nachstehenden Grtlichen Bauvorschrifien Gber die Gestaltung, in der Sitzung
0 10 20 X 40 3S0m 21415 12453 ' ' ! e ¢ HESIEN - Satzung beschlossen.
Ml | Mischgebiete - (iberbaubare Bereiche -
ol od : S - PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
= %f’? ~ ] - nicht Gberbaubare Bereiche - 1. GemaR § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde von
| ,/,///ﬁ | Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO ?MMWMWMM+1VNWM.M&MM
e 129/78 raufenhthen eingehalien werden.
2. Die Grundfidchenzahl darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stelipldtzen mit ihren Zufahr-
MaR der baulichen Nutzung ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelénde-
oberfiache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % (berschritten werden,
¥t YT . eschossfla wenn folgende Voraussetzungen erfullt werden:
l“n""‘.I[H}" G N Stelipiatze und Zufahrten sind ganzheitiich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verleg-
12047 FIRRRANRRINANE __ tem Phlaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen
0,3 Grundflachenzahl gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO mit Flachddchern sowie bauliche Anlagen
— 1711 unterhalb der Gelandeoberfidche sind dauernaft fidchendeckend zu begriinen.
TTITTOCCCE L AP : *
‘ l 1| | [{ | l“ | ! ‘l ! | = AT A RS : a- j ; /| | Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaR 3. Die Hohe des l’erﬂg&ln E:dgamnssﬁﬂ;dens darf, gemessen von Oberkante Mitte der m ﬁ
% | 11 = el : g AR e, T _’-‘ [~ g ’
- il l [,‘_!’_".l'_ L i '_[- L.[ G R et TS '- s 111 W 0,60 m nicht :ﬂg&r 8
/ - 5 ' 12046 B ise. Baulinien. Bauarenzen 4. Die TraufenhShe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden bis zum Schnittpunkt der
N BN\ Bebauungsplan Nr. 3 o S (e AuBenkante des aufgehenden Aulenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,75 m nicht Gberschreiten.
B A +* g 2 1_ = Esch” O offene Bauweise 5. Die Firsthdhe wird auf maximal 9,00 m {iber Oberkante fertiger Erdgeschossfuboden festgesetzt
N T > A | ; o 6. Je Wohngebaude sind nur 2 Wohnungen zulassig.
U Enzeinaussr 2860 7. Kellerwohnungen sind unzulassig.
i e £, 2 LB AN NN D, X _ . :&. nur Einzel- und Doppelhauser zulassig ’ TWHMMMMFL‘L und Radwegen. gt
AN SN DA N e L | . = Baugrenze ﬂw Iiamn (darunter fallen auch Obstbaume) zu pflanzen. (Stammumfang in 1,0 m Hbhe

g 10. Je angefangenen 200 m? StraRenverkehrsfiche ist innerhalb der StraBenverkehrsflaichen mindestens
Verkehrsflachen ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

; 11. Auf der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
=== Sftrallenbegrenzungslinie schaft mit der besonderen Zweckbestimmung - Streuobstwiese — sind zur Entwicklung einer Streuobst-
wiese pro 200 m* ein mindestens zweimal verschulter Hoch- oder Halbstamm von Sorten, die fur eine
Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung Extensivnutzung geeignet sind, anzupflanzen und durch geeignete Schnittmainahmen alle 2 — 5 Jahre
zu pflegen. Die Restflichen sind als extensives Grunland zu nutzen. Sie sind maximal 1 bis 2 mal jahr-

lich zu mahen. Dungung, Herbizid- und Pestizideinsatz sind nicht zuldssig.

12. Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind ausschiieRlich standortgerechte hei-
_ mische Gehblze gemal der Liste des Umweltberichtes zulassig. Die Pflanzqualitat und die Pllegemall-
FIR Zweckbestimmung: Full- und Radweg ) nahmen missen den Vorgaben des Umweltberichtes entsprechen.
13. Zuordnung von Ausgleichsmalnahmen nach § 9 (1a) BauGB
Mit der Aufsiellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die Eingriffe
Flachen fur \I'er_?,q:;»rgurlg__#.arﬂagenIL fur die sollen teilweise innerhalb des mmliﬂ?ﬁﬁqlhngsh:;eidﬁ dBﬁ vorliegenden Eehamngmtes durch
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Dariber hinaus erﬁ:dericmal(mnmnsﬁm"a;?mnm in Hohe von insgesamt 23.274 Werteinheiten
sowie fur Ablagerungen sollen auferhalb des Plangebietes auf 2 Flchen durchgefiihrt werden:
Gemarkung Neuenkirchen, Flur 6, Flurstick 9 (thw.), Ausgleich von 8.237 Werteinheiten;

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

Anschluss ‘ Flachen fir Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung ~ Gemarkung Nala'lkrdm Flur 6, Fhlﬁﬂﬂt 3072 {thl.),_Amgaich von 15.037 Werteinheiten.
& ke Limb und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen Die MaBnahmen werden im Umweltbericiit konkret beschrieben.
emarkung Limoergen Die Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle, also auBerhalb der Grundstiicke, auf

Flur 11 Pumpstation / mawhmwmmmsﬁ?ﬂmggawmmm
¥ | Anchonm tnah telle tungsbereich dieses Bebauungsplanes gem. § Aa BauGB im Ganzen zugeordnet.
e et e T § 4 L e e T o - A\ gy O i 92 S Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
e = T ' ' £ ' FeE R -» R | Unterirdische Regenwasserieitungen : 1. Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm- oder Kruppeiwalmdach erfoigen. Die Dachneigung der
S . | FeREl Hauptdacher muss zwischen 38 und 48 Grad betragen. Die festgesetzie Gradzahl der Dachneigung gilt
;’— A S b S i s e LR T R Meon e e Lo 34 bei Walm- und Krippetwalmdachem nur fir die langere Traufenseite. Garagen gem. § 12 BauNVO und
; A § el 7 ) Y\ ' Griinflichen PSR NI (I 3 105 SIS SRS ARG DN EIRCICECH AR DN,
: A Wik e S 00 1 e R N NV e < ' X 2. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen StraBenverkehrsfiiche und vorderer
' ~ = | Griinflachen - dffentlich - Bauflucht - nur bis maximal 0,80 m ber StraBenoberkante zuldssig.
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| | Sonstige Planzeichen Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Der Satzungsbeschiuss (§ 10 Abs. 1 BauGB desfeﬁu—
; ey Grenze des Bereiches mit Geruchsstundenhaufigkeit > 11% der s, T A e 5 S 5 . | Rt o oo st b g
s S - Jahresstunden, Beurteilungsflachen 50 x 50 m 1 BauGB am 21.11.2007 crisablich bekannt gen macht Der Bebauungsplan st
e ~ (s. Immissionsschutzgutachten v. Dezember 2006) e & N
= Mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager
e h””f == 20 belastende Flachen
i
— b 198 m Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Innerhaib eines Jahres nach Beikanntm
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen 20.11.2007 dem Entwurf des Bebauungsplans und der | bauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
5 . Entwurfsbegrindung zugestimmt und die &ffentliche Aus- | Formvorschriften (Beachtlichkeit gema® §§ 214 und 215
< 33 ' ;:E’ . ﬁ % ) legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
] | ngsplan Nr. 1 « L7 RN LSW Lammschutzwall, Hohe mind. 3,0 m Uber Strallenaberkante Ort und Dauer der affentiichen Auslegung wurden am nicht geftend gemacht worden.
] . o i 1 06.03.2008 ortsOblich bekannt gemacht.
= @EIi] g ST onde | Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbe- | Neuenkirchen, den .......... o
4 ' - aem COrenze des raumlichen Geltungsbereiches grinching haben vom 17.03.2008 bis emed)
Weeser Domm _ B o Bl 17.04.2008 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 4fiéftiiph
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane

Anschluss
Gemarkung Limbergen
Flur 2

3Z~ Sichtwinkel (siehe Nachrichtliche Uberahme Nr. 2)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des

Pianunteriage | Geschaftszeichen: P 06012 *"* MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Kartengrundfage: Liegenschafiskarte i
Landkreis: Osnabriick-Land
Gemeinde: Neuenkirchen
Gemarkung: Neuenkirchen HINWEISE _
Flur: - " 1. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden Rechtsverhindhﬁh auigruna
Mafstab: 1-1.000 ~ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der N&he von Versorgungseinrichtungen sind von Hand W‘fi?l’;‘i;ﬁ“
™ - - === ) - . 1
Die dieser Planunteriage zu Grunde liegenden Angaben des amtiichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder- 1. Solten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtiche Bodenfunde auszufihren. Im Bneglﬂzﬂ mk;iﬂmwhm Versorgungstrager um Anzeige der erdverlegten Versor denic e
sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, 8. §, geschitzi. Die (das kdnnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auf- gungseinfichtunge Ortlich bitten. wm
Verwertung for nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die offentiiche Weitergabe ist nicht zuldssig. falige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) 2. An das Gebiet grenzen zum Teil landwirtschaftiche Nutzflichen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und dem Ergebnis des értlichen Feldvergleiches. gemacht werden, sind diese gemif § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes der ordnungsgemaien Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerduschimmissionen kommen |
Sie weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom (NDSchG) meldepflichtig und milssen der Denkmalbehdrde der Stadt und des Landkreises kann. Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen. | Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:
éiféi“ﬁﬁﬂtﬁ der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei. Die Ubertragbar- _wm m ﬁawgmﬂ' me.eﬂsfrﬁ’ﬂmepﬁ?mﬂ Wﬁﬁmﬂzﬂl f:; 3. Von der Voltiager StraBe K 105 gehen Emissionen aus. Flr die neu geplanten Nutzungen kdnnen gegen- P’W”B G"ga} Tiﬁf*’ Pl "“dnf;“r;?:"n“f"mm{ﬁ ::ms E
keit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. | der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des (ber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz get- | gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begrffiine e PLANUNGSBIRO
g tend gemacht werden. schlossen B €n
durch Dipl-ing. Klaus Alves, Offentl. best. Verm.-ing NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. : P o < 7~ ] pex & TWISSELMANN
Angefarig! RN ' 2 ' for ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fort- 4. Zur Gewahreistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 Neuenkdrchen den 26.05.2008 * 1 s i 1311 Em #g__mma,%mm
Quakenbrack den OY O¢ io'e% setzung der Arbeiten gestattet. der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalien. : S £ ’, s i N | sfinsierine zrg A0 Otnabrack
: . . / .= i | \ Tei (D5€1122257  Fax{0541)2016 35
2. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m iber StraBencberkante von jeder Sichtbehinderung 5. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im Gffentiichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das O Wesall i s ;
ez . /4@_1,5_1;5_4_ dauvernd freizuhalten. Es sind nur Einzelbdume zulassig, bei denen die Aste nicht unter Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Enitsorgungsaniagen® der Forschungsgesell- GOAY _ "
flentl. best. Verm -Ing. 2,50 m Hohe Gber Geldnde ansetzen. schaft fur StraRen- und Verkehrswesen (Ausgabe 13989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten. Sermg iapizien e #ﬁ Osnabriick den  07.03.2008
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