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Planunteriage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarfe vV 2001/95
Liegenschaftskarte: __ 2109A, 2109-2 ...
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Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet | § 13 Abs. 4 des
Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Geserzes vom 19.9.1989, Nds. GVBL. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddrebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plitze volistindig nach { Stand vom
11011995 ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Bruichkeit ist einwandfrei maglich.
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Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Uber Stralenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten. Es
sind nur Einzelbaume zulassig, bei denen die Aste nicht unter 2.50 m Hohe Uber Gelande ansetzen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frahgeschichtiche Bodenfunde gemacht werden, wird
darauf hingewiesen, dafll diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzuglich einer
Denkmalbehorde oder einem Beauftragten fur die Archaologische Denkmalpflege zu melden

Die Landwirtschaftskammer Weser-Ems weist darauf hin, daf an dieses Gebiet landwirtschaftliche Nutzflachen
angrenzen. Die daraus im Zuge einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung entstehenden Geruchs- und Ge-
rauschimmissionen sind als orts ablich hinzunehmen

Von der Landesstrafte und der Kreisstralle gehen Emissionen aus. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten baulichen Anlagen konnen gegeniber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsan-
spriche hinsichtlich des immissionsschutzes geltend gemacht werden

innerhalb der Bauverbotszone im Abstand von 200om vom befestigten Fahrbahnrand der Landesstralte 70
darfen auferhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur Strafbe nicht errichtet werden. Hiervon aus-
genommen ist lediglich Werbung am Ort der Leistung, die unbeschadet baurechtiicher Genehmigungen der
Zustimmung des Stralenbauamtes Osnabruck bedarf

Die Baugrundsticke des Mischgebietes MI @, soweil sie unmittelbar an die Landesstralle 70 angrenzen, sind
entlang der Stralleneigentumsgrenze mit einer festen lickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem
Zustand dauernd zu erhalten.

Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Elt-Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen
(da bei Annaherung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr besteht), damit Schaden und Unfalle vermieden
werden. Schachtarbeiten in der Nahe dieser Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufuhren. Die Be-
triebsabteilung Bramsche der RWE Energie AG, Regionalversorgung Nike Osnabrick, kann den Verlauf der
erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzeigen.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im sffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW 125 zu beachten

Bei der Verrieselung des anfallenden gering belasteten Oberflachenwassers auf den Grundsticken ist das
ATV-Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

10.Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der

Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V (DVGW) einzuhalten
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Ge-
meindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen, in der Sitzung am als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Die Grundfiachenzahl darf fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO unter folgenden Voraussetzungen um bis zu 50 % uberschritten werden, wenn Stellplatze, Zu-
fahrten. Terrassen u. & wasserdurchiassig befestigt bzw. mit breitfugig verlegtem Pflaster (mehr als 25 % Fu-
genanteil), Rasengittersteinen, Schotterrasen 0.4 hergestelit und Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenge-
baude gem. § 14 BauNVO mit Flachdachem dauerhaft fizchendeckend begrunt werden.

2 Im Mischgebiet M1 1 sind als Vorkehrungen gegen den Verkehrsldrm bei geplanten Wohn- und Schiafraumen
(Neubauten bzw. wesentliche bauliche Anderungen) die Aufllenbauteile (Umfassungswande, Dachflachen,
Fenster etc.) mit einem Schalldammwert von35 - 39 dB(A) auszustatten.

3. |m Mischgebiet MI 2 sind als Vorkehrungen gegen den Verkehrsiarm bei Wohn- und Schiafraumen die Aufen-
bauteile (Umfassungswande, Dachfiachen, Fenster etc.) mit einem Schalldammwert von 35 - 39 dB(A) auszu-
statten.

4 Die Hohe des fertigen Erdgeschofifullbodens im Ml 1 darf. gemessen von Oberkante Mitte fertiger Stralle bis
Oberkante fertiger Erdgeschofifullboden in der Mitte des Gebaudes an der Stralenseite, 0,50 m nicht aber-
schreiten

5 Die Traufenhohe der Gebaude, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschofifullboden bis zum Schnittpunk!
der Aultenkante des aufgehenden Aulenmauerwerks mit der Dachhaut, darf im Ml 1 3.75 m bei eingeschossi-
gen und 7,00 m bei zweigeschossigen und im Ml 2 4.75 m ober Oberkante Mitte fertiger Stralle, gemessen In
der Mitte des Gebaudes an der Strallenseite, nicht Uberschreiten.

& Die Firsthohe wird auf max. 11,00 m uber Oberkante fertiger Erdgescholbfullboden festgesetzt
7 Kellerwohnungen sind unzulassig

8 In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur landschaftsgerechte, heimische Geholze
gemaf Landespflegerischem Planungsbeitrag zulassig

9 Im Mischgebiet sind Vergnigungsstatten (auch im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) auch ausnahmsweise
nicht zulassig.

10.Je angefangene 350 m Baugrundstick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen
(Stammumfang in 1,0 m Hohe mind. 14 cm).

© 11 Je 8 Stellplatze ist mindestens &in landschaftsgerechter Laubbaum gem Landespflegerischem Planungsbeitrag

zu pflanzen.

12 Eine Durchfahrtsméglichkeit auf dem Flurstuck 190/5 zwischen der Landesstralle und der Kreisstralte mul
durch geeignete bauliche Malinanmen unterbunden werden.
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3 AUSFERTIGUNG

die Aufstellung des Bebauungsplans beschiossen. Der Auf-
ortstiblich bekanntgemacht.

Neuenkjrghen, den g‘fﬂj_ﬁ‘??' /

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am A2.142.199. im Anzeig ahren gem. a

habe ich mit Verfiigung vom heutigen

stellungsbeschluf ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB amfb.0L195% Tage

keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend gemachl.

Osnabriick, den 17, Juli 1

Landkreis Osnabplgk
Der Obarkraisdirekic
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung 4

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegrun-
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen

Meuenh'f n, den 45 .03, .ff,?.
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Ent-
wurfsbegrindung zugestimmt und die ermeute Auslegung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen. Anregungen
Teilen vorgebracht werden.

Neuenkirchen, den

Gemeindedirektor

dermn Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurfsbegrun-

dung zugestimmt und die affentliche Auslegung gem. § 3 Abs. Amisbiatt fir den Landkreis Osnabrlck bekanntgemacht
2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der gffentlichen Ausle- | wor,
gung wurden am 2 405,499 6 onsublich bekanntgemacht.

dung haben vom A9.06 4 99¢ bis einschl. A0.03 199¢ | M
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gem. § 3 Abs. 2und 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der

2 affentlichen Auslegung wurden am orisiib-
lich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegrin-
dung haben vom bis einschi

Die Durchfuhrung des "'“""':_‘":" nefur den Bebau-
ungsplan ist gem. § 12 BauGB am 45 8.4993 im

n. Der Bebauungsplan ist damit am
sverbindlich geworden.

nkirchen, den A5.9 Jﬂ’ '

Gemeindedirektor

il H Vi
Innerhalb eines Jahres seit Bekannimachun [ ee-setau-
ungsplans ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 BauGB bezeichneten verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gel-

tend gemacht worden.

Neuenkirchen, den

.;Eme,.,mﬂr

T-erhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
bauungsplans sind Mangel der Abwagung beim Zustande-

und Bedenken kénnen nur zu den geanderten bzw. erganzien kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht wor-

den.

Neuenkirchen, den

der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs 2 BauGB in

sowie die Begriindung beschlossen.

Neuenki _den 4503- 1997
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Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung | Der Entwurl des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom:

seiner Sitzung am . 451796 a's Satzung (§ 10 BauGB) PLANUNGSBORO D

R. HARTMUT SCHOLZ
Reglonal-Bauleiyplanungl u. Landespllege
Nikol 1-<. 4 Osnabriick

Tel. (05 41) 22257 Fax (0541 201636

Osnabriick, den 15.01.1996 / 14,05.1996 / 07.06.1996 /
23.01.1997
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