PLANZEICHENERKLARUNG

7 .. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Aligemeines Wohngebiet

_ | - aberbaubarer Bereich
M| Mischgebiet
; - Uberbaubarer Bereich
Gemeinde Volflage a
Gemarkung Volflage
Ff ur 2§ g g MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Im Mersch n 05 Grundflachenzahl
— Gescholiflachenzahl
a2 | Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)
BAUWEISE, BAUGRENZEN
0 Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise (Gebaude
sind dber 50 m Lange zulassig,

Abstande nach §§ 7 und 10 NBauO)
@, MNur Einzel- und Doppelhauser zulassig
ssemeee Baugrenze

- Stellung der baulichen Anlagen
{Hauptfirstrichtung)

VERKEHRSFLACHEN

|:' Straltenverkehrsflache
| (G = Gemeindestralle, K = Kreisstralle)

s Strallenbegrenzungslinie
{auch gegendber Verkehrsfiachen
besonderer Zweckbestimmung)

W Verkehrsflache besonderer Zweck-
_,gﬁ bestimmung

B verkenrsberuhigter Bereich

F FuBRweg

R Radweg
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
Erdkabel, 10 kV
Wasserleitung

Transtormatorenstation

—@llkY E1t- Freileitung mit Schutzstreifen

Gemarkung Voltlage

Katasteramt

T M.1:1000

Gemarkung Voltlage
Flur 31

.Osnabruck

FLﬁCEH FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
'E:ﬂ'h? Regenrickhaltebecken

Gewasserschutzstreifen /| Gewasser-
randstreifen - Hundebach -

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
Flache fur Aufschittungen
- Héhe 2,50 m uber Gelande -

GRUNFLACHEN

Granfiache offentlich
Parkanlage

g~ el

8 Spielplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN
UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

- Flache zum Anpflanzen von Baumen

und Strauchern - privat -

“ Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern - dffenthich -

- Flache zum Erhalten von Baumen
und Strauchern - privat -

- Flache zum Erhalten von Baumen
und Strauchern - offentlich -

Einzelbaume anzupflanzen

SONSTIGE PLANZEICHEN

——

n Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Nicht Gberbaubare Grundstlcksflachen
—&—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

——8—— Abgrenzung unterschiedlicher Stellung der
baulichen Anlagen

=—"___ Sichtwinkel (nachrichtiiche Ubernahme)
@  Kurzfristige Abstelifiache fur Mollbehalter
Flache fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(Larmschutzwall - Hohe mind. 3,00 m uber
Stralenoberkante der K 105)

Flur 30

A Planunterlage

| Kartengrundlage: Liegenschaftskarte V 2002/95
Liegenschaftskarte: 1511 AB.. 1312.C.0
MaBstab: __1:1000...........
Die Vervielfiltigung ist nur fir sigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet { § 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBL. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).
Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plitze vollstindig nach | Stand vom
.11.01.1995 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

N Osnabrick . dn 0706200

967 4.5 PR WISSEL..
( Unterschrift )

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGE) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsi-
schen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Be-
bauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden 6rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, in der Sitzung am als Satzung be-
schlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gemal: § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnah-
me von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung mull dabei genau 90 Grad
betragen.

2. Gemaf § 31 (1) BauGB kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde von der Zahl
der Vollgeschosse eine Ausnahme um + 1 Vollgescholl zulassen, wenn die festgesetzten Traufenhdhen einge-
halten werden.

3. In Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, sind die Aufenthaltsraume einschhiellich der zu ihnen gehorenden
Treppenraume und ihrer Umfassungswande ganz auf die festgesetzte Gescholiflachenzahl anzurechnen.

4. Die Grundflachenzahl darf gemall § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Ne-
benaniagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandecberflache, durch
die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % uberschritten werden, wenn folgende Voraus-
setzungen erfllit werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pfla-
ster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem. § 12 BauN-
VO und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeo-

berflache sind dauerhaft flachendeckend zu begrunen

5. Die Hohe des fertigen Erdgeschof3fuBbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Baugrund-
stiick erschlielenden Strafle bis Oberkante fertiger ErdgeschoRfulboden, in der Mitte des Gebaudes an der

Strallenseite 0,60 m nicht Uberschreiten

6. Die Traufenhthe, gemessen von Oberkante fertiger ErdgeschoBfullboden bis zum Schnittpunkt der Aullenkante
des aufgehenden Aullenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,75 m nicht uberschreiten

7. Je Wohngebaude sind nur 2 Wohnungen zulassig.
8. Kellerwohnungen sind unzulassig.
9 Der Mindestabstand zwischen Garagen und Straflenbegrenzungslimen mufy 5,0 m betragen

10 In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind nur landschaftsgerechte, heimische Gehoize
gemal Landespflege-rischem Planungsbeitrag zulassig

11.Bei den offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind maximal 20 % als Rasenflachen
und 20 % als Wegeflachen zulassig Daruber hinaus sind mindestens 10 % mit Baumen und Strauchern zu be-
pflanzen. Die restlichen Flachen sind fur die Anlage eines Regenrickhaltebeckens vorgesehen bzw. der Suk-

zession zu uberlassen.

12 Je angefangenen 350 m® Baugrundstick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen
{Stammumfang in 1,0 m Hohe mind. 14 cm).

13 Je 150 m* &ffentlicher Verkehrsflache ist ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1.0 m
Ho6he mind. 14 cm).

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
FUR DAS ALLGEMEINE WOHNGEBIET

1. Die Dachausbildung muf} als Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdach erfolgen Die Dachneigung der Hauptdacher
mulk zwischen 38 und 48 Grad betragen. Die feslgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und Krup-
pelwalmdachern nur fir die langere Traufenseite. Garagen gem § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14
BauNVO konnen auch mit Flachdach errichtet werden

2. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Strallenverkehrsflache und vorderer Bauflucht - nur
bis maximal 0,80 m Gber Strallenoberkante zulassig

Voltlage, den ... ... ...

Burgermeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Solliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archaologische Funde gemacht werden, sind diese gemall § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird gebeten, die Funde unverzighch einer Denk-
malbehtrde oder einem Beauftragten fir die Archaologische Denkmalpflege (Kreisarchaologie Osnabrick, Ma-
rienstralle 5 - 6, 49074 Osnabrick, zu melden. Die Archaologischen Funde und die Fundstellen sind gegebe-
nenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sor-
ge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs 2
Nieders. Denkmalschutzgesetz).

2. Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Gber Strallenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten (gem
§ 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelbdume zuléssig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Hohe (ber Gelande
ansetzen (gem. § 31 (2) NStrG).

HINWEISE

1. Von den landwirtschaftlichen Nutzfldchen kttnnen im Rahmen der ordnungsgemalen landwirtschaftlichen MNut-
zung Immissionen ausgehen. Diese notwendigen Immissionen der Landwirtschaft mussen als Vorbelastung an-
erkannt werden.

2 Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Elt-Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen (da
bei Annaherung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr besteht), damit Schaden und Unfalle vermieden wer-
den. Schachtarbeiten in der Nahe dieser Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufuhren. Die Betniebsab-
teilung Bramsche der RWE Energie AG, Regionalversorgung Nike Osnabruck, kann den Verlauf der erdverleg-
ten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzeigen.

3 Von den Kreisstraen gehen Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen konnen gegenuber dem Trager
der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspruche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden

4 Bei Baum- und Strauchpflanzungen im offentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das

Merkblatt uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur
StralRen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

5 Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der
Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten

6 Bei der Versickerung/Verrieselung des anfallenden nicht belasteten Oberflachenwassers auf den Grundstuk-
ken ist das ATV-Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 - zu beachten.

7 Beigeplanten Bauten innerhalb des Schutzstreifenbereiches der 10 kV- Freileitung mul die RWE Energie AG
rechizeitig beteiligt werden.

8 Uber den Planbereich verlduft eine Richtfunkverbindung mit der Trassen- Nr.1704 der Deutschen Telekom
AG. Die maximal zuldssige Bauhthe von 80 m Uber NN darf micht uberschritten werden.

BEBAUUNGSPLAN NR. 11 2. AUSFERTIGUNG

+BAUGEBIET NORDLICH DER NEUENKIRCHENER STRARE"
- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

GEMEINDE VOLTLAGE

SAMTGEMEINDE NEUENKIRCHEN / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschiul ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 1412 199§
orsublich bekannigemacht.

Voltlage, den Z 7, 06. £0¢

Mk

Burgarmemte-r

| Euriumleistw

Der Satzungsbeschiuf (§ 10 Abs. 1 BauGB) des Bebau-
ungsplans ist gem § 10 Abs. 3 BauGB am #/5.06_ 2000
im Amisblatt fur den Landkreis Osanbrick bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am
rechisverbindlich geworden.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 02 02 2000
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurfsbegrin-
dung zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Ausle-
gung wurden am 16.03 2000  ortsiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegrun-
dung haben vom 27.03.2000 bis einschi. 28.04 2000 Voltlage, den Z¥, 0. 2000
gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen

Voltlage. den Z7. 06,2000

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebau-
ungsplans ist eine Verlelzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvarschrif-

tend gemacht worden

Voltlage, den o 0. OF, 20OA

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
dem geanderten Entwurfl des Bebauungsplans und der E
wurfsbegrindung zugestimmt und die erneute Ausle
gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen. Ortu der

[

2. offentlichen Auslegung wurden am orsib-
lich bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplans und digEntwurfsbegrin-
dung haben vom big#nschi Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Be-
gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich alsgelegen. Anregungen bauungsplans sind Mangel der Abwagung beim Zustande-
und Bedenken konnen nur zu geanderten bzw. erganzten | kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht wor-

Bi.irg_ﬂnnaist&r

Teilen vorgebracht werden den
Voltlage, den Voltlage, den
S Burgemﬂer
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan - mit Bau- | Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom:
gestalterischen Festsetzungen - nach Prifung der Beden-
ken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGBLin seiner Sitzung T
am 2.05.2000 als Satzung genrS == PLANUNGSBURO
sowie die Begrindung beschloss [ \ Dr. Scholz » Dehling * Twisselmann
7 Stadt-, Bauleit- und

Landschaftsplanung
Bohmter StraBe 6 - 49074 Osnabriick
Tel. (0541)222 57 - Fax (0541) 20 18 35

Voltiage, den o 7. 06,2000

Osnabriick, den 22.11.1999

Burgermeister




