bemeinde Neuenkirchen

Gemarkung Neuenkirchen
Flur 2

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i V. m § 40 der Niedersachsischen Ge-
meindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen, in der Sitzung am Mm als Satzung beschlossen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

HINWEISE

1

Es wird darauf hingewiesen, dall die angegebenen flachenbezogenen Schalleistungspegelwerte ,effektive Wer-
te® sind, der ,wahre" Schalleistungspegel kann um das Mal einer maglichen Abschirmung durch Gebaude er-
hoht werden. Damit ist es moglich, bei einer Betriebsplanung durch Gebaudestellungen oder Wahl| von entspre-
chenden Baustoffen auch starker emittierende Bereiche zu verwirklichen. Auch Larmschutzwande oder sonstige
technische Vorkehrungen kénnen bei der praktischen Ermittiung des vorhandenen flachenbezogenen Schallei-
stungspegels bericksichtigt werden

1. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes wird der Bebauungsplan Nr. 15 ,Gewerbegebiet Uhlenbrock”, soweit er in 2. Vion der Landesstralle 70 konnen Emissionen ausgehen. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten
den Geltungsbereich dieses Planes fallt, auller Kraft gesetzt baulichen Anlagen kénnen gegeniber dem Trager der Straflenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hin-
N 15 | sichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden
' 2. Im Mischgebiet mit Nutzungseinschrankung Mle sind Wohngebaude (gemal § 1 Abs. 5 BauNVO) nicht zulassig
. 3 Innerhalb der Baubeschrankungszone - gemal § 24 (2) NStrG - im Abstand bis 40 m vom befestigten Fahr-
3. In den Gewerbegebieten mit Nutzungseinschrankung GEe® und GEe® sind nur Betriebe und Anlagen zulassig bahnrand der Landesstralle 70 durfen Werbeanlagen im Blickfeld zur Stralle nicht errichtet werden Hiervon
deren Schallemissionen je m* Grundsticksflache 60 dB{A) tags und 45 dB(A) nachts nicht Uberschreiten ausgenommen ist lediglich Werbung an der Statte der Leistung. die unbeschadet baurechtlicher Genehmigun-
gen der Zustimmung der Strallenbauverwaltung bedarf

- 4. Im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung GEe® sind aufgrund der einwirkenden landwirtschaftlichen Im-
N missionen Betriebe des lebensmittelproduzierenden und -verarbeitenden Gewerbes sowie Wohnungen auch 4 Die Baugrundsticke, soweit sie unmittelbar an die Landesstrale 70 angrenzen, sind entlang der Stralleneigen-
ausnahmsweise nicht zulassig tumsgrenze mit einer festen lickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten

® (§ 24 NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauQ)

. . 5. Die Oberkante der baulichen Anlagen im Gewerbegebiet darf maximal 12 m (ber Oberkante Mitte der fertigen,
. das Baugrundstuck erschlielenden Stralle liegen. Von den Festsetzungen ,Oberkante der baulichen Anlagen” 5 Sichtwinkel sind - geman § 31 (2) NSIrG - oberhalb 0,80 m Uber Strafienoberkante von jeder Sichtbehinderung
- - kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme gemall § 31 (1) dauernd freizuhalten. (Es sind nur Einzelbaume zulassig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Hahe Uber Ge-

ﬁhﬁ ! BauGB um 3 m fur einzelne funktionsbedingte untergeordnete Bauteile, wie Fahrstuhlschachte, Klimaanlage. lande ansetzen )
) Spanebunker und sonstige technische Einrichtungen, zulassen
6 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird
fl ¢ sopmy. 1 6 Die Grundflachenzahl darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten, Ne- darauf hingewiesen, dall diese Funde gem Nds Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die
ur et Mit Abweich d irklichen benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-flache, durch Funde unverziglich einer Denkmalbehorde oder einem Beauftragten fur die Archaologische Denkmalpflege zu
b ' ungen ager wirklic die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % uberschritten werden, wenn folgende Voraus- melden
Leitungslagen von den Eintra- | setzungen erfullt werden

gungen muss gerechnet werden, Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitiich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pfla- 7. Die Landwirtschaftskammer Weser-Ems weist darauf hin, dal an das Gebiet landwirtschaftiiche Nutzflachen
i angrenzen. Die daraus im Zuge einer ordnungsgemalien Bewirtschaftung entstehenden Geruchs- und Ge-

ster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen. Garagen gem. § 12 BauN-
VO und Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO mit Flachdachern sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-

rauschimmissionen sind als ortsublich hinzunehmen

oberflache sind dauerhaft flachendeckend zu begrunen

8 Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der
7. Bei den Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind nur landschaftsgerechte, heimische Geholze zulassig Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e V. (DVGW) einzuhalten
8 Je angefangene 200 m* offentliche Verkehrsflache ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen 9 Bei Baum- und Strauchpflanzungen im éffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW 125 zu beachten

(Stammdurchmesser in 1,0 m Hohe mind. 14 cm). Die Laubbaume kénnen auch in die Hecken integriert werden
10 Bel eventuellen Tiefbauvarbeiten 1st auf das vorhandene Niederspannungs-, Erdkabel- und Gasrohrnetz der RWE

Energie AG Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe
dieser Versorgungseinrichtungen der RWE Energie AG (Nike Osnabrick) sind von Hand auszufihren Die ge-
naue Lage kann in der Ortlichkeit von der Bezirksstelle Bramsche der Nike Osnabriick angegeben werden

' 9 Entlang neuer Grundstucksgrenzen ist mindestens auf jedem Grundstiick ein Streifen von 3,00 m Breite land-
schaftsgerecht zu bepflanzen

11 Das Merkblatt zur Berucksichtigung von unterirdischen HD-Erdgasleitungen und den sich daraus ergebenden
Nutzungsbindungen ist zu beachten

MNeuenkirchen, den 3‘- 4"1 411‘

12 Im Schutzstreifen der Hochspannungsieitungen 110-, 220- und 380-kV Merzen-Westerkappeln sind Baume und
Straucher nur bis zu einer Endwuchshohe von 10 m zulassig

Bugdermeister
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3. AUSFERTIGUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 24

~GEWERBEGEBIET UHLENBROCK II* :
GEMEINDE NEUENKIRCHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPT-

ABWASSERLEITUNGEN

— o Elt-Freileitung mit Schutzstreifen
—o£— 10 kV-Erdkabel

— Gasleitung mit Schutzstreifen

M Mischgebiet
ek - Uberbaubarer Bereich -

| i | Mischgebiet

!ﬂj mit Nutzungseinschrankung

- Uberbaubarer Bereich -

(siehe Planungsrechtliche Fest-

setzungen, Ziffer 2)

LANDKREIS OSNABRUCK

—o4— Hauptwasserleitung Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 0% #9951

die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Auf-
slellungsbeschlull ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB
ortsublich bekanntgemacht.

Gewerbegebiet
B ot Nukeuncmishiichigniing FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

- Uberbaubarer Bereich - RG  Raumstreifen / Gewasserschutzstreifen
i htliche Fest-
(siehe Planungsrechtliiche Fest [I] Regenriickhaltebecken

setzungen, Ziffern 3 und 4)
FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
‘ A Flache fur Aufschittungen
{Wallhohe mind. 2 50 m Uber Gelande)

NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

Neuenkirchen,

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
05  Grundflachenzahl
@ Gescholflachenzahl

1l Zahl der Vollgeschosse
(als Hochslgrenze)

Gemeindedirektor
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am A%.,09, #994 | Der Satzungsbeschiul (§ 10 Abs, 1 BauGB) des Bebau-
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurfsbegrun- ungsplans ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 45, A7,

dung zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. | im Amitsblatt fur den Landkreis Osnabrick bekanntgemacht
2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der affentlichen Ausle- | worden Bebauungsplan ist damit am A4S /. 1798
gung wurden am AL £4. 49 9£ orsiblich bekanntgemacht. | rechtsvertfindlich geworden N~

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegrun-
dung haben vom 84.04 A97¢ bis einschl. O&02. 4994 |Neuenkirghhen, den O 4. 179¢

em. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelege
E-]‘! Umgrenzung von offentichen Flachen e B
o] fur Matnahmen zur Entwicklung von Neuenkirchen. den; 30. /. #1998
NaturundlLandscha® It "M f ™=

- E = extensives Grunland - f o | Gemeindedirektor
- R = Regenriickhaltebecken - e

+ BAUWEISE, BAUGRENZEN

0 Offene Bauweise

a Abweichende Bauweise
(Gebaude sind Uber 50 m Lange
zuldssig, Abstande nach §§ 7 und
10 NBauQ)

ungsplans st eine Verletzung der in § 214 Abs. "
und 2 BauGB bezeichnelen Verfahrens- und Formvaorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplgps

Flache zum Erhalten von Baumen
und Strauchern - privat -

- Flache zum Anpflanzen von Baumen

und Strauchern - privat -
- Fiache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern - ffentlich -

SONSTIGE PLANZEICHEN

[_-_-. Grenze des raumlichen Geltungs-
§ bereichs

Baugrenze Gemeindedirektor
Der Ral der Gemeinde hat in seiner Sitzung am /R 09
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Ent-
wurfsbegrindung zugestimmt und die erneute Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen Ort und Dauer der
2 offentlichen Auslegung wurden am #fp, 08, 799§ orsiib-
ich bekannigemacht
| Der Entwurf des Bebauungsplans und die Entwurfsbegrin-
| dung haben vom 43.06. 4998 bis einschi £3.03 499€

gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Anregungen

» VERKEHRSFLACHEN

| ! :: Strallenverkehrsflache
- Gemeindestralle -

w——— Sirallenbegrenzungslinie

=wr—w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planunteriage

bauungsplans sind Mangel der Abwagung beim Zustande-
und Bedenken kdnnen nur zu den geanderten bzw. erganzten | kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht wor-

Teilen vorgebracht werden den

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte vV 2006/95
L e b s oS i b Ak SR s A NG R

MaBstab: _ 1:1000............

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestartet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
| geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstindig nach ( Stand vom
.26.011995 ) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabruck
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Katasteramt “,_DSHHbrij[k
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_ FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Versorgungsflache

g i 0 Trafo

@ Abwasserpumpwerk

Meuvenkirchen, de Meuenkirchen, den

LK

< Sichtwinkel (nachrichtliche Ubernahme)
== Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
™
=
£ B2 B B8 5

Abstellplatz fur Mallbehalter (kurzfristig) J|

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache
zugunsten der RWE Energie AG,
Nike Osnabrick - Regionalversorgung -

Gemeindedirektor Gemeindedirekior
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsp rufung | Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom

der Bedenken und Anr'e’sun en (§ 3 Abs. 2 BauGB) in seiner -

Sitzung am ﬂ'f' Fﬂ ??qf als Salzung gem_ § 10 Abs. 1 - P L A H U N 'G S E U R O
"\1 Dr. Scholz » Dehling * Twis8elmann
I"--_-'-"’Jl

BauGB sowie die Begrundung beschlosser
Neuenkirchen, jden <&, o. ‘f??f g::'#;a; LYIE wﬂ ch f-,{:::-:::ﬁ

Tel. (0541) 222 57 = Fax (0541) 20 18 35

Flachen fur Aufschuttungen, soweit
sie zur Herstellung des Strafien -
korpers erforderlich sind

, den A0.11.4998

I.AGEZ . RITTERHOTT |vor)
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{ Unterschrift )

Osnabrick, den 27.04.1995 7 30.11.1995 / 29.12.1995
24 04 1997 / 14.05.1998 /30 10 1998
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