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Art der baulichen Nutzung

MI Mischgebiete
- Uberbaubare Grundstlicksflachen -

- nicht Gberbaubare Grundsticksflachen -

Mi

Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
(0:7) Geschossflachenzahl

05 Grundflachenzahl

I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

e Baugrenze

Griinflachen

EP0000] Flachen zum Anpflanzen von Baumen und

fooo0ad Strauchern - privat -

@ siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 11
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Landkreis: Osnabriick-Land

Gemeinde: Voltlage
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Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sfchsischen Geselzes (ber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die
Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die dffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stddtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom 18.04.2013)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 10 und 58 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, in der Sitzung am
22.10.2014 als Satzung beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

10.
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Mit dem Inkrafttreten dieses Planes wird der Bebauungsplan ,An der Kusterstrale IlI* soweit er in den Gel-
tungsbereich dieses Planes fallt, auller Kraft gesetzt.

Vergnugungsstatten sind auch ausnahmsweise nicht zulassig. Ferner sind Wohnungsprostitution, Sexshops
und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Austbung sexueller Handlungen innerhalb der
Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausiibung sexueller Handlungen ein betriebliches We-
sensmerkmal darstellt (z.B. Bordelle, bordellartige Betriebe, sogenannte Swinger-Clubs) oder gewerbliche
Zimmervermietungen zum Zweck der Vornahme sexueller Handlungen nicht zulassig (§ 1 Abs. 5, 6 u. 9
BauNVO).

Die Héhe des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau-
grundstiick erschlieBenden Stralte bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden, in der Mitte des Gebaudes
an der Straftenseite 0,60 m nicht Gberschreiten.

Die Firsthéhe wird auf maximal 10,0 m tber Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden festgesetzt.

Die Traufenhthe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden bis zum Schnittpunkt der Au-
Renkante des aufgehenden Aulenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,75 m nicht Uberschreiten.

Je Wohngebaude sind nur 2 Wohnungen zulassig.
Kellerwohnungen sind unzulassig.

Die Grundflachenzahl darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erfullt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

Je angefangenen 350 m? Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen
(Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

Bei allen festgesetzten Geholzpflanzungen sind nur landschaftsgerechte, heimische Geholze gemal Liste
in Kapitel 2.3.2 des Umweltberichts zulassig.

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern A darf fur erforderliche Ein- und Ausfahrten in
einer Breite von maximal 10 m unterbrochen werden.

Zuordnung von Ausgleichsmafinahmen nach § 9 (1a) BauGB.

Mit der Aufstellung dieses Bauleitplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die Eingriffe sol-
len teilweise durch entsprechende Ausgleichsmalnahmen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des
vorliegenden Bebauungsplanes kompensiert werden. Der dariber hinaus verbleibende Kompensationsbe-
darf von insgesamt 4.897 Werteinheiten (nach Osnabriicker Kompensationsmodell) soll aufterhalb des
Plangebietes im Kompensationsflachenpool der Stiftung Schéllerhof (tiw. Gemeinde Neuenkirchen, Land-
kreis Osnabriick, sowie tlw. Gemeinde Westerkappeln, Kreis Steinfurt, NRW) kompensiert werden. Eine
entsprechende vertragliche Vereinbarung (Nutzungsvertrag) wurde zwischen dem Grundeigentumer und
der Stiftung Schéllerhof bereits getroffen.

Die Flachen und Mainahmen zum Ausgleich an anderer Stelle, also auBRerhalb der Grundstucke, auf denen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, werden den Eingriffsgrundstucken im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes gem. § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB im Ganzen zugeordnet.
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Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
(hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen-, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder
pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden,
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der
Denkmalbehérde der Stadt und des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter Str. 2,
49078 Osnabriick, Tel. (0541) 323-2277 oder 4433) unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

Der Artenschutz gemal § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben)
sicherzustellen. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sollte
z. B. die Beseitigung von Geholzbestanden ausschlieflich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. erfolgen:
Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Vogeln und
Fledermausen konnten so weitgehend vermieden werden. Gegebenenfalls ist zu prufen, ob andere
Vermeidungs- oder Ausgleichsmalnahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen
gemall § 45 BNatSchG beantragt werden missen.

HINWEISE

5

Bei Bauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfélle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager rechtzeitig zu be-
nachrichtigen und z.B. um Anzeige der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bit-
ten.

An das Gebiet grenzen zum Teil landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im
Zuge der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der Flachen zu Larm-, Geruchs- und Staubimmissionen
kommen kann. Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen.

Zur Gewdhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
W 405 der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhal-
ten.

RECHTSGRUNDLAGEN - alle in der derzeit glltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509).

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | 5. 3154)

Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz -

(NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, 576),

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.12.2013 (Nds. GVBI. S. 307).
Niedersichsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46).
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SAMTGEMEINDE NEUENKIRCHEN / LANDKREIS OSNABRUCK

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
27.02.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ge-
maf § 2 Abs. 1 BauGB am 13.05.2013 orts(iblich
bekannt gemacht.
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Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) des
Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
;-P' 1. .g»?ﬁ im Amtsblatt fur den Landkreis Osna-

bruckbekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan
ist damit am 74 44 #@4% rechtsverbindlich ge-

worden.
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
11.06.2013dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die offent-
liche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wur-
den am 24.03.2014 ortsiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Ent-

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften (Beachtlichkeit gemall §§ 214
und 215 BauGB) beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

wurfsbegriindung haben vom 01.04.2014 bis 1R R —
einschl. 02.05.2014 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offent-
lich ausgelegen.
) ) AU
Voltlage, den 46 /[&/)0?(//% -___:':_e, ° Vo 4
& ‘ g T .|\ \
; —EN |
=y ‘ “\') &/
....... _““——-1-..—.> ":»0'\‘ ‘\\'SJ/
Burgermeister reis 0% Burgermeister
Rechtsverhincllich mufrun
der Bekapntmaochung vom
'i)ﬁ ‘?’] "l)[. f)/ﬁ _im Amtsiolat!

fir den Lcn*.\,,;a;'""-,lyg Qspabiuck
S g T

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
Prifung der Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2
BauGB) in seiner Sitzung am 22.10.2014 als Sat-
zung gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begrin-
dung beschlossen.
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Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom:
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Osnabriick, den 13.03.2014
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