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Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sdchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5. geschutzt. Die
Verwertung fir nichteigene oder wirtschaflliche Zwecke und die dffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand: 17.02.2016).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
- Allgemeine Wohngebiete - iberbaubare Grundstiicksflachen -

M Mischgebiete - Uberbaubare Grundstiicksflachen -

Allgemeine Wohngebiete / Mischgebiete - nicht iberbaubare

mcidan Grundstiicksflachen - Ausnahmen siehe § 23 (5) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
0,3 Grundflachenzahl

I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal

A

30 40 50m

/ 0 10 20

Mafistab 1: 1.000

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

4] offene Bauweise

D,

—— Baugrenze

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern - privat -

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz ge
schadliche Umwelteinwirkungen - passiver Larmschutz
(s. Planungsrechtl. Festsetzung Nr. 1)

-——— Stellung der baulichen Anlagen (Haupffirstrichtung)

—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Stellung der baulichen Anlagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Verkehrsflachen des Ursprungsbebauungsplanes

Strallenbegrenzungslinie o )
- Crenze des raumlichen Geltungsbereiches

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung der Bebauungsplananderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich angrenzender Bebauungspline

V]

la o ol Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung
des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bau-
ordnung (NBauQ) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Gemeinde diese Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nach-
stehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, in
der Sitzungam ... als Satzung beschlossen:

PLANUNGSRECHTLICHE

1.

2.

3.

4.
5.

FESTSETZUNGEN

In den Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind als Vorkehrun-
gen gegen den Verkehrslarm von der Neuenkirchener Stra3e (K 105) die AuBenbauteile (Umfassungswan-
de, Dachflachen, Fenster etc.) der Gebaude mit einem Schalldammwert von 30-34 dB(A) auszustatten.

Im Mischgebiet (M) sind, auch ausnahmsweise, unzulassig (§ 1 Abs. 5, 6 u. 9 BauNVO): Vergnugungsstat-
ten, Wohnungsprostitution, Sexshops und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Austibung
sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausibung sexueller
Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt (z.B. Bordelle, bordellartige Betriebe, sogenannte
Swinger-Clubs) oder gewerbliche Zimmervermietungen zum Zweck der Vornahme sexueller Handlungen.

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte der fertigen, das Bau-
grundstiick erschlieBenden StraBe bis Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden, in der Mitte des Gebaudes

an der Stralenseite 0,60 m nicht Uberschreiten.
Die Firsthéhe wird auf maximal 10,0 m Gber Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden festgesetzt.

Die Traufenhohe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden bis zum Schnittpunkt der Au-
Renkante des aufgehenden Aufenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 3,75 m nicht Uberschreiten.

6. GemaR § 31 Abs. 1 BauGB kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde von

7.

8.

9.
10. Der Mindestabstand zwischen Garagen und Stralenbegrenzungslinien muss mindestens 5,0 m betragen.

der Zahl der Voligeschosse eine Ausnahme um + 1 Vollgeschoss zulassen, wenn die festgesetzten Trau-
fen- und Firsthéhe eingehalten werden.

GemaB § 31 Abs. 1 BauGB kann die Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde eine
Ausnahme von der festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung muss dabei
genau 90 Grad betragen.

Je Wohngebaude sind nur 2 Wohnungen zulassig.

Kellerwohnungen sind unzulassig.

Hiervon ausgenommen sind Stralenbegrenzungslinien von Full- und Radwegen.

11. Die Grundflachenzahl darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erflllt werden:

Stellplatze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem
Pflaster oder Rasengittersteinen (mit mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

12. Je angefangenen 350 m* Baugrundstiick ist auf dem Baugrundstiick mindestens ein hochstammiger Laub-

baum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Hdhe mind. 14 cm).

13. Je 150 m? offentlicher Verkehrsflache ist innerhalb der Verkehrsflache mindestens ein hochstammiger

Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1,0 m Héhe mind. 14 cm).

14. Bei allen festgesetzten Geholzpflanzungen sind nur landschaftsgerechte, heimische Geholze gemaft Lan-

despflegerischem Planungsbeitrag zum Ursprungsbebauungsplan zulassig.

15. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutzter Tierarten

darf die Beseitigung von Geholzbestanden und etwaigen Feuchtbiotopen ausschliellich in der Zeit vom
01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zu-
wachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zur Vermeidung einer direkten Tétung von Végeln darf zudem die restliche Freimachung des Baufelds aus-
schlieBlich auBerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 31. Juli), also in der Zeit vom 01. August bis 28. Februar
vorgenommen werden.

Nach der Baufeldraumung angelegte kurzrasige Scherrasen dirfen jedoch auch in der Zeit vom 01. Marz
bis 31. Juli abgeschoben werden, da hierauf weder Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter
Tierarten noch Vorkommen von Jungvogeln zu erwarten sind.

Hierdurch koénnen der direkte Verlust bei Vogeln (Totung oder Verletzung von nicht flugfahigen Jungvogeln,
Zerstorung von Gelegen etc.) sowie erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und Fle-
dermausen weitgehend vermieden werden.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR DAS ALLGEMEINE

WOHNGEBIET (WA)
1. Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach erfolgen. Die Dachneigung der Haupt-

dacher muss zwischen 38 und 48 Grad betragen. Die festgesetzte Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm-
und Kriippelwalmdachern nur fur die langere Traufenseite. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude
gem. § 14 BauNVO konnen auch mit Flachdach errichtet werden.

2. Einfriedungen sind im Vorgartenbereich - Bereich zwischen Straenverkehrsflache und vorderer Bauflucht -

nur bis maximal 0,80 m Ober Stralenoberkante zulassig.

Voltlage, den ...........cccneeeee.

Burgermeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

2.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
(hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen-, die Aufschluss tber die Entwicklung tierischen oder
pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden,
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der
Denkmalbehorde der Stadt und des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter Str. 2,
49078 Osnabriick, Tel. (0541) 323-2277 oder 4433) unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu las-
sen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortset-

zung der Arbeiten gestattet.

Der Artenschutz gemal § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben)
sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu priifen, ob auch andere Vermeidungs- oder Ausgleichsmafinahmen
erforderlich werden oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemat § 45 BNatSchG beantragt werden
mussen.

HINWEISE

:

2.

Von den KreisstraBen K 105 und K 157 gehen Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen kdnnen
gegeniber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissions-
schutz geltend gemacht werden.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsleitungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdverleg-
ten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

3. An das Gebiet grenzen zum Teil landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge

der ordnungsgemafRen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und Gerauschimmissionen kom-
men kann. Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen.

4. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405

der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

RECHTSGRUNDLAGEN - alle in der derzeit giltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. 1 S. 1722).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509).

Niedersiachsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, 576),
zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 12.11.2015 (Nds. GVBI. S. 311).

Niedersichsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206).

Obersichtskarte 1:7.500

GEMEINDE VOLTLAGE

2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 11
, BAUGEBIET NORDLICH DER NEUENKIRCHENER STRASSE *
( BESCHLEUNIGTES VERFAHREN GEM. § 13 A BAUGB)

- MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN -

SAMTGEMEINDE NEUENKIRCHEN / LANDKREIS OSNABRUCK

AUSLEGUNGSFASSUNG

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
...................... die Aufstellung der Anderung des Bebau-
ungsplanes im beschleunigten Verfahren gemai § 13 a
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist ge-

mak § 2 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 13 a Abs. 3 BauGB am |istdamitam ... rechtsverbindlich geworden.
.. ortstblich bekannt gemacht.
Voltlage, den ........ccccermncecnces
Voltlage, den ..........ccoooccceeees
Birgermeister ' Burgermeister

Der Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) der Bebau-
ungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
...................... im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick
bekannt gemacht worden. Die Bebauungsplananderung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
reversrereinannnn. dem Entwurf der Bebauungsplananderung
und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und die &ffentli-
che Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
.................... ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung und die Ent-
wurfsbegriindung haben vom .................... bis einschl.
gem. §13 Abs. 2 in Veerbindung mit § 3 Abs.
2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.

\oltlage, den

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Be-
bauungsplananderung ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften (Beachtlichkeit gema §§ 214 und
215 BauGB) beim Zustandekommen der Bebauungsplan-
anderung nicht geltend gemacht worden.

\oltlage, den

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
........................... dem geanderten Entwurf der Bebau-
ungsplananderung und der Entwurfsbegriindung zuge-
stimmt und die erneute Auslegung gem. § 4a Abs. 3 1. V.
m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 2.
dffentlichen Auslegung wurden am ..........................
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der Bebauungs-
plananderung und die Entwurfsbegriindung haben vom
eeieeieeienaeaee.. bis @insChl L gem. § 4a
Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Anregungen und Bedenken kénnen nur zu den geander-
ten bzw. erganzten Teilen vorgebracht werden.

Voltlage, den ........................

Burgermeister

mit Baugestalterischen Festsetzungen - im beschleunig-
ten Verfahren (§ 13 a BauGB) nach Prifung der Beden-
ken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzungam ........oooeeeeeens als Satzung (§ 10 BauGRB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Der Rat der Gemeinde hat die Bebauungsplanénderung -

Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde ausge-
arbeitet vom:

PLANUNGSBURO

Dehling &Twisselmann
Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung

=

A

Voltlage, den ... Spindelstrae 27 49080 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 Fax (0541) 20 16 35

................................................ Osnabriick, den 08.06.2016

Burgermeister
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